CAST1

SMLOUVA O ZAJISTENI UZiVANI — VYSVETLUJICi INFORMACE

INFORMACE O VASi SMLOUVE

Toto je vaSe pisemné prohlaseni ohledné smlouvy o uzZivani uzaviené podle
velsského zakona o pronajmu domud zroku 2016. Tato smlouva je pravni
dohodou, ktera stanovuje prava a povinnosti rady hrabstvi Caerphilly (v roli
pronajimatele) a vas (v roli drzitele smlouvy). Rada hrabstvi Caerphilly je mistnim
ufadem a vystupuje v roli komunitniho pronajimatele podle velSského zakona
0 pronajmu domu z roku 2016. Jedné se o pfevedenou smlouvu.

Vysvétlujici informace ohledné pisemného prohlaseni

Tento paragraf obsahuje pfedepsané informace ohledné pisemného
prohladeni v souladu s § 32 odst. 4 velSského zakona o pronajmu
domu z roku 2016 a velSskymi nafizenimi o pronajmu bytu (vysvétlujici
informace pro pisemna prohlaseni ohledné smluv o uzivani) z roku
2022.

Pisemné prohlaseni ohledné vasi smlouvy o uzivani

VI.

Toto je o pisemné prohlaseni o vasi smlouvé o uzivani. Stanovuje
prava a povinnosti vas avaSeho pronajimatele. VasSe smlouva
0 uzivani se uzavira podle vel§ského zakona o pronajmu domu z roku
2016 (dale jen jako ,zakon®). Smlouva o uzZivani se uzavira mezi
drzitelem smlouvy (dale jen jako ,vy“ apod.) a pronajimatelem (dale jen
jako ,vas pronajimatel®).

Méli byste se peclivé seznamit s podminkami tohoto pisemného
prohlaseni, abyste se ujistili, Ze jim plné rozumite a Ze jste spokojeni
stim, Zze podminky odrazi zmény nebo dodatecné podminky
dohodnuté mezi vami avasim pronajimatelem. Toto pisemné
prohlaseni byste si méli uschovat pro budouci referenci.

Pisemné prohlaseni vam muze byt poskytnuto elektronicky, pokud
souhlasite s jeho zasilanim v elektronické podobé.

Pisemné prohlaseni ohledné vasi smlouvy o uzivani vam musi byt
pfedano do 14 dnu od data zahajeni uzivani (den, kdy jste opravnéni
zacit obydli uzivat). Pokud byla vase smlouva o uzivani pfevedena ze
stavajiciho najemniho vztahu nebo licence pfed zavedenim zakona,
musi vam byt pisemné prohlaseni predloZzeno do Sesti mésicu ode dne,
kdy doSlo k pfevodu na smlouvu o uzivani.

Pokud vam pisemné prohlaseni nebude pfedloZzeno v pozadované
Ihaté, maze byt pronajimatel povinen vam za kazdy den zpozdéni
uhradit nahradu ve vySi denniho najemného za kazdy den, kdy vam
pisemné prohlaseni nebylo poskytnuto, maximalné vsak do vyse dvou
mésicnich najml (pokud pronajimatel neposkytl pisemné prohlaseni
umysinég).



Vyznam pouzitych slov

VII.

VIII.
a.
b.
C.
d.

IX.

Pojmem ,datum zahajeni uzivani“ ve smlouvé o uzivani se rozumi den,
kdy jste opravnéni zacit obydli uzivat.

Pojmem ,podstatné skuteCnosti se ve smlouvé o uzivani rozumi
nasledujici informace:

adresu obydli;

datum zahajeni uzivani;

vySe najemného (nebo jiného pInéni) a

doba najmu (tj. dobu, za kterou se plati najemné, napf. tydné nebo
mesicné).

Vase smlouva o zajisténi najmu se pravidelné obnovuje a pokracuje
z jednoho najemniho obdobi do dalSiho (jak je uvedeno v podstatnych
skute€nostech v pisemném prohlaseni).

Podminky vasi smlouvy o uzZivani: zakladni, doplnkové a dodatecné
podminky

X.

XI.

XIL.

XIII.

Pojmem ,zakladni podminky“ se rozumi ustanoveni zakona (nebo
jakéhokoli jiného pravniho pfedpisu, ktery vel8sti ministfi urCi jako
zakladni podminky), ktera budou automaticky zaclenéna jako
podminky vasi smlouvy o uzivani. Néktera zakladni ustanoveni nelze
vypustit ani zménit amusi odrazet znéni zakona, s vyjimkou
redakénich zmén. Ostatni zakladni ustanoveni Ize po dohodé
S pronajimatelem vypustit nebo zménit, ale pouze v pfipadé, Ze by tim
doslo ke zlepSeni vaseho postaveni.

Pojmem ,doplfikové podminky“ se rozumi ustanoveni (stanovena
v pfedpisech vydanych vel§skymi ministry), ktera jsou také
automaticky zaclenéna do smlouvy o uzZivani, pokud:

a. nebudou doplhkové podminky vypustény nebo upraveny.
Doplrikové podminky mohou byt vypusStény nebo zménény na
zakladé dohody mezi vami a pronajimatelem, a to bud’ za ucelem
zlepSeni vasSeho postaveni, nebo postaveni pronajimatele, za
predpokladu, ze vypusténi nebo zména nezplsobi nesluditelnost
doplrikovych podminek se zakladnimi podminkami; nebo

b. smlouva o uzivani byla pfevedena ze stavajiciho najemniho vztahu
nebo licence uzaviené pred zavedenim zakona.

Pokud néktera zakladni nebo doplhkova ustanoveni nebyla do smlouvy
0 uzivani zacClenéna, jsou tato ustanoveni uvedena v pfiloze B této
smlouvy.

Pojmem ,dodatecné podminky“ se rozumi podminky dohodnuté mezi
vami a pronajimatelem, pokud jsou zahrnuty ve vasSi smlouvé o
uzivani. Mohou se tykat jakékoli skuteCnosti, pokud nejsou v rozporu
s podstatnymi  skute€nostmi,  zakladnimi  podminkami  nebo
doplrikovymi podminkami.



XIV.

Jakakoli doplrfikova podminka nebo zména doplrikové podminky, ktera
je zaClenéna do smlouvy o uzivani, pro vas neni zavazna, pokud se
jednd o nepfiméfenou podminku podle §62 (pozadavek na
spravedlivost smluvnich podminek a oznameni) zakona o pravech
spotfebitell z roku 2015.

Charakteristiky zakladnich, doplnkovych a dodatecnych podminek, pokud
byla vase smlouva o uzivani prevedena ze stavajiciho najemniho vztahu
nebo licence uzavrené pred zavedenim zakona

XV.

XVI.

XVII.

Pokud smlouva o uzivani byla pfevedena ze stavajiciho najemniho
vztahu nebo licence uzaviené pred zavedenim zakona, plati stavajici
podminky smlouvy, které jste si s pronajimatelem dohodli jiz pred
pfevedenim, dodate€nymi podminkami. Tyto podminky zUstavaji
ucinné s vyjimkou pfipadl, kdy jsou neslucitelné s ustanovenimi
zakladnich podminek, ktera jsou soucasti smlouvy o uzivani.

Doplrikové podminky, které jsou neslucitelné s podminkami stavajiciho
najemniho vztahu nebo licence pfed jejich pfevedenim na smlouvu
0 uzivani, nebudou do smlouvy o uzivani zahrnuty.

Pokud byla vaSe smlouva o uzivani pfevedena ze stavajiciho
najemniho vztahu nebo licence nebo licence uzaviené pfed zavedenim
zakona, jakmile vam pronajimatel prfeda pisemné prohlaseni
0 smlouvé o uzivani:

a. nékteré zakladni podminky Ize po dohodé s pronajimatelem
vypustit nebo zménit, ale pouze v pfipadé, Ze by tim doslo ke
zlepSeni vaseho postaveni; a

b. doplhkové podminky mohou byt vypustény nebo zménény na
zakladé dohody mezi vami a pronajimatelem, a to bud za ucelem
zlepSeni vasSeho postaveni, nebo postaveni pronajimatele, za
predpokladu, ze vypusténi nebo zména nezplsobi nesluditelnost
doplfikovych podminek se zakladnimi podminkami.

Vase prava a odpovédnosti

XVIII.

XIX.

XX.

Mate dulezita prava tykajici se zpusobu uzivani obydli, i kdyz néktera
z nich jsou podminéna souhlasem pronajimatele.

Na osobu, ktera s vami zije v obydli, se v pfipadé vasi smrti mize
vztahovat nastupnické pravo.

Muzete byt odpovédni za nespoleCenské chovani nebo jiné zakazané
jednani osob, které vobydli Ziji nebo jej navstévuji. Mezi
nespoleCenské chovani nebo jiné zakazané jednani muze patfit
nadmeérny hluk, slovni urazky, fyzické napadeni a doméci nasili
(vCetné fyzického, sexualniho, psychického, emocionalniho nebo
finanéniho zneuzivani).



XXI.

XXII.

XXIII.

Nesmite pfipustit, aby se obydli stalo pfelidnénym tim, Ze v ném bude
Zit vice osob, nez je maximalni povoleny po&et. Cast 10 zékona
o bydleni zroku 1985 (pfelidnéni) je zakladem pro stanoveni
maximalniho poctu osob, které mohou v obydli Zit.

Bez soudniho pfikazu vas nelze vystéhovat, ledaze byste obydli sami
opustili.

Nez soud vyda pfikaz k opusténi nemovitosti, musi pronajimatel
prokazat, Ze byly dodrzeny spravné postupy a Ze byla splnéna alespon
jedna z nasledujicich podminek:

a. porusili jste jednu nebo vice podminek smlouvy (mezi které patfi:
neplaceni najemného, nespoleCenské chovani nebo jiné zakazané
chovani nebo hrozba takového chovani €i zanedbani povinnosti
fadné péce o obydli) a je divodné vas vystéhovat; nebo

b. vas pronajimatel vas potfebuje pfestéhovat a uplatni se néktery
z davodl spravy majetku podle § 160 zakona, v okamziku nabyti
ucinnosti pfikazu je nebo bude k dispozici vhodné nahradni
ubytovani a je pfimérené vas vystéhovat.

Problémy s obydlim a spory

XXIV.

XXV.

Pokud mate s obydlim problém, méli byste se nejprve obratit na
pronajimatele a pokusit se jej vyfeSit. Pokud se to vSak nepodafi,
mohou vam pomoci poradenské agentury (napf. Citizens Advice
Bureau nebo Shelter Cymru) nebo nezavisli pravni poradci.

Spory tykajici se podminek vasi smlouvy o uzivani muze rozhodovat
krajsky soud.

Dalsi informace ohledné smluv o uzivani

XXVI.

Vice informaci o smlouvach o uzivani bytu, vCetné FeSeni spord,
naleznete na internetovych strankach velSské vlady, v poradenskych
agenturach (napf. Citizens Advice Bureau nebo Shelter Cymru) nebo
u nezavislych pravnich poradca.



CAST 2
SMLOUVA O ZAJISTENI UZiVANi — PODSTATNE SKUTECNOSTI

Tato smlouva se uzavira )
mezi RADOU HRABSTVI CAERPHILLY (pronajimatel)

a

(drzitel smlouvy)(drzitelé smlouvy)

Pfedmét smlouvy:

(obydli)

Najemné k 1. prosinci 2022 ¢ini £ tydné a od 3. dubna 2023 bude zvySeno
na £

VySe poplatkl za sluzby k 1. prosinci 2022 &ini £ tydné

Tydenni najemné je splatné vzdy v pondéli, s vyjimkou 4 tydn(, kdy se najemné
neplati, které se v prabéhu roku opakuiji.

Na pronajimatele se muzete obratit nasledujicimi zpusoby:

postou: Caerphilly Homes
Ty Penallta
Tredomen Park
Ystrad Mynach
Hengoed
CF82 7PG

telefonicky: 01443 873 535

SloZili jste zalohu ve vySi NIL £
Dalsi informace o drzeni vasi zalohy: —

Datum zahajeni uzivani (den, od kterého muzete zacit obydli uzivat) je:



CAST 3
SMLOUVA O ZAJISTENI UZIVANIi - ZAKLADNIi A DOPLNKOVE PODMINKY

Zakladni a doplnkové podminky této smlouvy o zajisténi najmu jsou uvedeny
v této Casti. Zakladni podminky, které nelze v této smlouvé vynechat nebo
zménit!, jsou u podnadpisu dané podminky oznaceny (F). Zakladni podminky,
které Ize vynechat nebo zménit, jsou oznaceny (F+). Doplhkové terminy jsou
oznaceny (S).

Dodate¢né podminky jsou oznaceny (A).

Veskera zakladni nebo doplrikova ustanoveni, ktera byla v této smlouvy
vynechana nebo zménéna, jsou podrobné uvedena v pfiloze B

Pokud se podminky vztahuje na drzitele smlouvy, obvykle se v ni pouziva slovo
,vy“ apod. namisto ,drzitel smlouvy*“. Podobné tam, kde se podminka vztahuje

k né€emu, co patfi drziteli smlouvy, se obvykle pouziva slovo ,vas“ apod., nikoli
,drZitele smlouvy*.

Poznamky pod €arou nejsou soucasti podminek této smlouvy, ale byly
zarazeny tam, kde je to uzitecné.

1

Podle § 33 zakona lze provést redakéni zmény ve znéni podminky, pokud se tim nijak nezméni jeji podstata.



Vymezeni pojmu (A)

1 Uvedené pojmy a slova budou mit nasledujici vyznam:

1.1

1.2

1.2A

1.3

1.3A

1.4

1.5

1.6

1.7

1.7A

Pojmem ,,smlouva o uzivani“se rozumi tento dokument.
Pojmem ,rada” se rozumi rada hrabstvi Caerphilly.
Pojmem ,pronajimatel” se rozumi Caerphilly Homes.

Pojmy ,vy* ,vas“a podobnymi se rozumi osoba nebo osoby, které
podepsaly smlouvu o uzivani nebo pfipadni nastupci a nabyvatelé.

Pojmem ,souhlas” se rozumi ziskani pisemného souhlasu.
Pojmem ,obydli” se rozumi obydli pronajaté na zakladé smlouvy o uzivani.

Spole€nymi ¢astmi obydli se rozumi (a) jakakoli ¢ast budovy, ktera tvori
obydli, a (b) jakékoli jiné prostory (v€etné jakéhokoli jiného obydli), které
je drzitel smlouvy opravnén podle podminek smlouvy uzivat spolecné

s ostatnimi. Jako priklad Ize uvést chodby, schodisté, vytahy, balkony,
prichody, podesty, vchody, cesty, branky, zpevnéné plochy, zahrady,
parkovaci plochy nebo plochy nebo jiné prostory, které jsou urCeny ke
spoleénému uzivani vam a osobam bydlicim v bytovém domé nebo jej
navstévujicim, popfipadé osobam obyvajicim sousedni obydli nebo jej
navstévujicim.

Pojmem ,sidlis§té“ se rozumi sidlisté pronajimatele, na kterém se obydli
nachazi, nebo pokud se obydli nenachazi na sidlisti pronajimatele, pak
jakykoli pozemek pronajimatele popsany ve smlouveé o uzivani, ktery
slouzi obydli nebo je s nim spojen.

Pojmem ,lokalita“ se rozumi obydli, sidlisté, mistni bytovy ufad
pronajimatele, ktery obydli obsluhuje, a okoli do 2 mil od obydli.

Pojmem ,,domaéaci zvife” se rozumi zvife, které rezidenti béZzné chovaji
jako domaciho mazlic¢ka, napfiklad: domaci pes (s vyjimkou jakéhokoli
psa, na kterého se vztahuje zakon o nebezpecnych psech z roku 1991,
pokud nesplriuje vS§echny povinnosti vyplyvajici z tohoto zakona), kocka,
kralik a zlata rybka, avsak s vyjimkou jakéhokoli zvifete uvedeného

v priloze zakona o nebezpecnych volné Zijicich zvifatech z roku 1976

Dalsi vysvétleni

1.8

V této smlouveé byly provedeny redakéni zmény v podminkach vasi
pfedchozi smlouvy o zajisténi najmu (ktera byla pfevedena v souladu se
zakonem), pokud to bylo nutné pro vymezeni pojmu v souladu se
zakonem. Dale:



(a) byly provedeny nékteré redakcni zmény, aby byl zajistén soulad
stavajicich podminek se zakladnimi podminkami vzhledem k pusobeni
§ 240 z&kona; a

(b) v disledku doplnéni pfislusnych zakladnich a doplfikovych podminek
se redakcni zmény tykaji poradi, v jakém jsou podminky ve vasi
smlouvé uvedeny, Cislovani podminek a v disledku toho i odkazu na
pfilohy, oddily a podminky v ramci této smlouvy.

Vase prava a odpovédnosti.
Najemneé (A)

2 Jste povinni platit najemné a veskeré pfipadné poplatky za sluzby ve vysi
uvedené v Casti 2 -—Podstatné skute¢nosti této smlouvy, a to predem
kazdy tyden v pondéli, s vyjimkou tydna, kdy je ndjemné odpusténo,
ledaze by se uvedena Castka nebo terminy plateb v souladu s touto
smlouvou zmeénily. V takovém pfipadé jste povinni hradit nagjemné ve
zménénych &astkach a terminech splatnosti plateb. Ndjemné a ostatni
poplatky budete platit v€as a pravidelné bez srazek, coz znamena, ze
nebudete platby zadrzovat, protoze vedete s pronajimatelem spor,
napfiklad kvuli opravam obydli.

Zména vys$e najemného? (F+)

3 (1) Pronajimatel muze zménit najemné splatné podle této smlouvy tim, ze
vam zasSle oznameni, v némz bude stanoveno nové najemné, které
bude uc€inné ode dne uvedeného v ozndmeni.

(2) Doba mezi dnem, kdy vam bylo oznameni zaslano, a uvedenym datem
nesmi byt kratSi nez dva mésice.

(3) S vyhradou nasledujiciho

(@) v prvnim ozndmeni zaslaném po uréeném dni® musi byt
uvedeno datum, které nenastane dfive nez 51 tydna po
poslednim datu, kdy nabylo u€innosti nové najemné, a

(b) v nasledujicich oznamenich musi byt uvedeno datum, které
nenastane dfive nez jeden rok po poslednim datu, kdy nabylo
ucinnosti nové najemné.

Zmény najemného béhem tydne (A)

2 Tato podminka se vztahuje pouze na smlouvy, na jejichz zakladé¢ se plati najemné.

3 Pojmem ,,ur¢eny den* se rozumi 1. prosinec 2022.



3A (1) Pokud ma oznameni o novém najemném nabyt ucinnosti v den,
ktery nepfipada na pondéli, pak se najemné za jeden tyden, béhem
néhoz nové najemné nabude uc€innosti, vypocita pomeérné:

(@) vydélenim stavajiciho najemného sedmi a vynasobenim poctem
dnl od pondéli daného tydne v&etné dne bezprostfedné
predchazejiciho dni, kdy nabude ucinnosti nové najemné na
zakladé oznameni;

(b) vydélenim nového najemného sedmi a vynasobenim poctem
dnd ode dne, kdy nabude uc€innosti nové najemné na zakladé
oznameni, do dne bezprostfedné pfedchazejiciho nasledujicimu
pondéli véetné; a

(c) sectenim hodnot ziskanych podle pism. (a) a (b).

Poplatky za sluzby (A)

4 Muzete mit povinnost platit tydenni poplatky za sluzby, které nejsou zahrnuty
v ndjemném. Aktualni celkova vySe pripadnych poplatkl za sluzby je uvedena
v Casti 2 — Podstatné skuteCnosti této smlouvy a pfipadny polozkovy seznam
poplatkll za sluzby je uveden v pfiloze C. Vysi pfipadnych tydennich poplatku
za sluzby muaze pronajimatel dle svého uvazeni zménit, pokud se poplatky
zmeéni. Pronajimatel muze pfidat dalSi kategorie poplatkd za sluzby zménou
této smlouvy v souladu s podminkou 49 (Zména doplrfikovych a dodate¢nych
podminek). Ostatni tydenni poplatky za sluzby musite uhradit ve stejny den
v kazdém tydnu, kdy je splatné vase tydenni najemné.

5 Pronajimatel vam poskytne informace o tom, jak a kde platit najemné
a pfipadné poplatky za sluzby.
Prijeti najemného nebo jiného pInéni (S)

5A Do 14 dnl od vaSi zadosti vam musi pronajimatel vystavit pisemné
potvrzeni o ndjemném zaplaceném podle smlouvy.

Obdobi, kdy je obydli nevhodné k obyvani lidmi (S)

5B Najemné nejste povinni platit za Zadny den nebo €ast dne, kdy je obydli
nevhodné k obyvani lidmi, nesmite* nicméné zadrzovat Ghradu platby

4 Pfi uréovani, zda je obydli vhodné k obyvani lidmi, je tfeba brat v ivahu zalezitosti a okolnosti stanovené v piedpisech vydanych podle
§ 94 zakona, které 1ze nalézt na internetovych strankach vel§ské vlady.

9



najemného, pokud pronajimatel pisemné nebude souhlasit s tim, Ze je obydli
neni vhodné k obyvani, nebo pokud to jinak nenafidil soud.

Pravo na zapocéteni® (F+)

Pokud je pronajimatel povinen vam zaplatit ndhradu podle § 87 zékona,
muzete tuto povinnost zapodist proti najemnému®.

Forma zajisténi (F+)

5D Pronajimatel nesmi pozadovat slozeni zajisténi (véetné kauce) v jiné formé nez

(a) penézni nebo
(b) zaruky.

Podnajem (A)

Za Zadnych okolnosti nesmite:
(@) uzavfit smlouvu o podnajmu celého obydli nebo jeho €asti; nebo

(b) umoznit najemnikovi prebyvat v obydli, pokud prestanete obydli uzivat
jako své jediné nebo hlavni bydlisté béhem doby trvani smlouvy
0 uzivani.

Svoleni s dalSimi podnajemniky (F+)

V obydli mizete nechat bydlet dal$i podnajemniky.’

Ustanoveni o spoludrzitelich smlouvy

Pridani spoludrzitele smlouvy (F+)

(1) Vy jakozto smluvni strana této smlouvy a jina osoba mizete se
souhlasem pronajimatele®, ucinit tuto osobu v souladu s touto
smlouvou jmenovat spoludrzitelem smlouvy.

(2) Pokud se osoba stane spoludrzitelem smlouvy podle této podminky,

vzniknou ji ode dne, kdy se stane spoludrzitelem smlouvy, vesSkera
prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Tato podminka se vztahuje pouze na smlouvy, na jejichz zakladé¢ se plati ndjemné.

,,Pravo na zapocteni‘ znamena, ze pokud je pronajimatel povinen zaplatit drziteli smlouvy nahradu, napiiklad za neposkytnuti pisemného
prohlaseni ohledné& smlouvy, mize drzitel smlouvy pozdrzet thradu ndjemného ve vysi neuhrazené nahrady. V § 87 zakona jsou uvedeny
veskeré okolnosti, za kterych miize byt pronajimatel povinen zaplatit ndhradu, a zplsob, jakym se tato nahrada vypocita.

Ustanoveni § 244 odst. 3 a 4 zakona stanovuji, Ze osoba Zije v obydli jako podnajemnik, pokud n4jemni smlouva nebo licence, na jejimz
zékladé obydli uZiva, spada pod odst. 6 piilohy 2 zakona (ubytovani sdilené s pronajimatelem). Osoba vsak nezije v obydli jako
najemnik, pokud je ji podle odst. 3 piilohy 2 oznameno, Ze jeji ndgjemni smlouva nebo licence je smlouvou o uzivani.

8 Pii posuzovani zadosti o to, aby se urcita osoba stala spoludrzitelem smlouvy podle § 84 zdkona, nesmi pronajimatel a) souhlas bezdtivodné
odmitnout nebo b) souhlas podminit nepfiméfenymi podminkami. To, co je pfiméfené, je nutné urcit s ohledem na piilohu 6 zékona.
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Odstoupeni spoludrzitele smlouvy (F+)

8A (1) Pokud jste spoludrzitelem smlouvy, muzete od této smlouvy odstoupit
zaslanim oznameni (dale jen ,0znameni o odstoupeni®) pronajimateli.

(2)V oznameni o odstoupeni musi byt uvedeno datum, ke kterému hodlate
prestat byt smluvni stranou této smlouvy (dale jen ,datum odstoupeni®).

(3) P¥i zaslani oznameni o odstoupeni pronajimateli musite pisemné upozornit
ostatni spoludrzitele smlouvy. K upozornéni je nutné pfilozit kopii oznameni
0 odstoupeni.

(4)Pronajimatel musi pisemné upozornit ostatni spoludrzitele smlouvy co
nejdfive poté, co obdrzi oznameni o odstoupeni. K upozornéni je nutné
priloZit kopii oznameni o odstoupeni.

(5) K datu odstoupeni prestavate byt smluvni stranou této smlouvy.

(6) Oznameni podané pronajimateli jednim nebo vice (ale ne vSemi) spoludrziteli
smlouvy, které ma byt oznadmenim podle podminky 43H (oznameni
spoludrzitele smlouvy o ukon€eni smlouvy), se povazuje za oznameni
o odstoupeni a datum uvedené v oznameni se povazuje za datum
odstoupeni.

(7) Odst. 3 této podminky se nevztahuje na oznameni, které je povazovano za
oznameni o odstoupeni podle odst. 6 této podminky.

Odstoupeni spoludrzitele smlouvy — povinnost oznameni (S)

8B Minimalni doba mezi datem, kdy je pronajimateli doruc¢ena vypovéd podle
podminky 8A, a datem uvedenym ve vypovédi je jeden mésic.

Spoludrzitel smlouvy, ktery prestal byt smluvni stranou — nastupnictvi po
spoludrziteli (F)

8C (1)Pokud néktery ze spoludrzitell smlouvy podle této smlouvy zemfe nebo
prestane byt stranou této smlouvy z jiného divodu, pak od okamziku, kdy
prestane byt stranou, zbyvajici spoludrzitelé smlouvy

(a) maji plné opravnéni ke vSem pravum vyplyvajicim z této smlouvy a
(b) jsou v plném rozsahu odpovédni za pInéni veSkerych zavazku, které maji
vuci pronajimateli podle této smlouvy.

(2)Spoludrzitel smlouvy nema narok na zadna prava ani povinnosti s ohledem na
obdobi, kdy pfestane byt stranou této smlouvy.

(3) Zadné ustanoveni odst. 1 nebo 2 této podminky nezbavuje spoludrzitele

smlouvy jakéhokoli prava ani ho nezbavuje odpovédnosti, které mu vznikly
predtim, nez prestal byt stranou této smlouvy.
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(4) Tato podminka se nepouzije v pfipadé, ze spoludrzitel smlouvy prestane byt
stranou této smlouvy, protoze dochazi k pfevodu jeho prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy v souladu s touto smlouvou.

Nastupnictvi (A)

9 Urcité osoby mohou byt opravnény byt nastupci vasi smlouvy; dal8i informace
naleznete v pfiloze D.

Pripustné formy nakladani (F+)

10A(1) S touto smlouvou, obydlim nebo jakoukoli ¢asti obydli nesmite nakladat,
S vyjimkou
() zpUsobu povoleného touto smlouvou, nebo
(b) v souladu s nafizenim o rodinné nemovitosti (viz 8 251 zakona)®.

(2) Spoludrzitel smlouvy nesmi nakladat se svymi pravy a povinnostmi
vyplyvajicimi z této smlouvy (nebo s touto smlouvou, obydlim nebo &asti
obydli), s vyjimkou

(a) zpusobu povoleného touto smlouvou, nebo
(b) kdy je to v souladu s nafizenim o rodinné nemovitosti.

(3) Pokud ucinite néco, co je v rozporu s odst. 1 této podminky, nebo pokud
spoludrzitel smlouvy ucini néco, co je v rozporu s odst. 2 této podminky,

(a) transakce nebude pro pronajimatele zavazna a

(b) vy nebo spoludrzitel smlouvy porusujete tuto smlouvu (pfestozZe transakce
neni pro pronajimatele zavazna).

(4) Pojmem ,nakladani“ je mimo jiné rozumi

(a) vytvoreni najemniho vztahu nebo vytvoreni licence, ktera udéluje pravo
obydli uzivat;

(b) pfevedeni;

(c) zastaveni nebo jiné zatizeni bfemenem.

Prevod na potencialniho nastupce (F+)

10B (1) Smlouvu muzete prevést zplisobem popsanym v této podmince, ale
pouze se souhlasem pronajimatele.

(2) Smlouvu muzete pfevést na:

(a)potencialniho nastupce nebo

9 V8251 zakona je pro ucely této podminky stanoven vyznam pojmu ,,nafizeni o rodinné nemovitosti*“. Soudy mohou vydat mnoho typt
rozhodnuti, ktera fesi, co se stane s rodinnym domem po rozvodu, rozluce atd.
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(b)pokud existuji dva €i vice potencialnich nastupct, na vSechny
potencialni nastupce, ktefi si pfeji byt do pfevodu zahrnuti.

(3) Pokud jste jedinym drzitelem smlouvy, potencialnim nastupcem je osoba,
ktera by podle § 74 (osoby opravnéné k nastupnictvi) zakona byla
opravnéna k nastupnictvi, pokud byste zemreli bezprostfedné pred
prevodem.

(4) Pokud je vice nez jeden z vas spoludrzitelem smlouvy, je potencialnim
nastupcem osoba, ktera by podle 8§ 74 zakona byla zpUsobila byt
nastupcem spoludrzitele smlouvy, pokud

(a)spoludrzitel smlouvy zemfel bezprostfedné pfed pfevodem a
(b)byl v okamziku umrti spoludrzitele smlouvy jedinym drzitelem smlouvy.

Prevod na jiného drzitele smlouvy o zajisténi najmu (F+)
10C (1) Pokud je pronajimatelem komunitni pronajimatel, mizete smlouvu prevést
zpusobem popsanym v této podmince, ale pouze se souhlasem
pronajimatele.
(2)Smlouvu muzete prevést na osobu, ktera
(a) byla pred pfevodem drzitelem smlouvy na zakladé smlouvy o zajisténi
najmu, podle které je pronajimatel komunitnim pronajimatelem, a
(b) bezprostfedné pred prevodem pFestane byt drzitelem smlouvy uvedené
V pismenu a).
Pfevod — vyména za jiny najem ve Spojeném kralovstvi (A)

10D Tuto smlouvu muZete pfevést vyménou s najemcem se zajisténym najmem
v Anglii, pokud si vyzadate pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Upravy (A)

11 Pfedtim, nez se rozhodnete pro tento krok, musite si nejprve vyzadat pisemny
souhlas pronajimatele, ktery vam jej nebude bezdlvodné odpirat:

11.1 zdobit vnéjsi ¢ast obydli nebo vnitini stény Ci stropy;
11.2 pfidavat nebo ménit jakékoli zafizeni nebo vybaveni uvnitf obydli nebo

pochybnosti se timto rozumi i vystavba parkovaciho mista;

11.3 postavit nebo odstranit cely zahradni plot nebo zed nebo jejich ¢ast nebo
provést jakékoli zasadni Upravy terénu nebo

11.4 meénit nebo pfidavat do obydli jakékoliv zafizeni, které zahrnuje provrtani
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nebo poskozeni konstrukce, oken nebo dvefi.
Stavby (S)

12.  Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmite postavit, odstranit nebo
stavebné upravit kliliny, garaze nebo jiné stavby u obydli.

Dalsi upravy (A)

13 S vyjimkou satelitnich antén, TV nebo antén CB se veSkeré Upravy nebo
vylepSeni schvalené pronajimatelem po skon€eni smlouvy automaticky stavaji
soucasti obydli, pokud se s vami pisemné nedohodne jinak.

14 V pfipadé, kdy jste neobdrzeli pisemny souhlas pronajimatele, a proto jsou
jakékoli zmény, upravy nebo doplfiky nepovolené, mlize pronajimatel takové
nepovolené doplfiky nebo Upravy odstranit.

14.1 Pokud pronajimatel vyjadfil pisemny souhlas s jakoukoli zménou, doplhkem
nebo Upravou, ale tyto prace byly podle jeho nazoru provedeny neodbornym
zpusobem, maze pronajimatel:

(@) takové prace napravit a/nebo

(b)  odstranit veSkeré takové schvalené zmény nebo vylepSeni v pribéhu
nebo po skonceni smlouvy.

14.2 Pokud musi pronajimatel provést jakékoli prace, odstranéni nebo napravu
podle podminek 14 a 14.1, muze vam uctovat naklady na takové odstranéni
nebo napravu.

Zmeény v zajisténi obydli energiemi a podobnymi sluzbami (S)

14A (1) Muzete zménit kteréhokoli z dodavatelt dodavajicich do obydli:

(a)elektfinu, plyn nebo jiné energie nebo vodovodni sluzby (v€etné
kanalizace);
(b)telefonni, internetové, kabelové nebo satelitni televizni sluzby.

(2) O v8ech zménach provedenych podle odst. 1 této podminky musite
pronajimatele co nejdfive informovat.

(3) Pokud s tim pronajimatel nebude souhlasit, nesmite:

(a)zanechat obydli po skon€eni smlouvy bez dodavatele elektfiny, plynu
nebo jinych energii (pokud je to relevantni) nebo vodovodnich sluzeb
(v€etné kanalizace), pokud tyto sluzby nebyly v obydli pfitomny v den
zahajeni uzivani;

(b)instalovat nebo odstranit nebo zajistit instalaci nebo odstranéni
jakychkoli uréenych zafizeni sluzeb v obydli.
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(4) Pro ucely odst. 3 pism. b) této podminky se pojmem ,uréené zafizeni
sluzeb® rozumi zafizeni pro zasobovani vodou, plynem, elektfinou nebo
jinymi energiemi (pokud je to relevantni) pro sanitarni ucely, pro vytapéni
prostor nebo pro ohfev vody.

Parkovani (A)

15 Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebudete v ramci obydli
umistovat, parkovat ani povolovat parkovani jakychkoli motorovych vozidel,
karavanu, obytnych vozu, lodi, pfivésu, uzitkovych vozidel nebo jakychkoli
podobnych pfedmétu a nedovolite ani neumoznite, aby totéz délaly osoby,
které v obydli bydli nebo ho navstévuiji.

15.1 Pokud vam bude udélen souhlas v souladu s podminkou 15, zajistite, aby byl
fadné vybudovan pfistupovy pfejezd, snizeny obrubnik, pfijezdova cesta
a zpénéna plocha nebo garaz, pro které bylo ziskano povoleni, a aby
motorové vozidlo, karavan, obytny vuz, lod, pfivés nebo podobné predméty
byly umistény nebo zaparkovany na pfijezdové cesté nebo zpénéném stani
nebo v garazi.

15.2 Za urcitych okolnosti muze byt pronajimatel na zakladé vasi pisemné zadosti
ochoten upustit od pfisnych pozadavku uvedenych v podmince 15.1.

15.3 Zadné osobé, ktera v obydli bydli nebo jej navstévuje, neumoznite a nedovolite:

(@) odstavit nebo parkovat motorova vozidla, karavany, obytné vozy, lodé,
pfivésy, uzitkova vozidla nebo podobné pfedméty na:

() jakékoli zahradé, zpevnéné plose v blizkosti obydli, kterou vam
rada a/nebo pronajimatel poskytli ke spoleCnému uzivani
s ostatnimi rezidenty;

(i) jakakoli spole€na parkovisté, s vyjimkou motorovych vozidel
pouzivanych pro soukromé domaci ucely;

(i) jakémkoli chodniku, travnatych okrajich, mistech pro otaceni
vozidel nebo ploSe obfanské vybavenosti, které poskytuje rada
a/nebo pronajimatel, pokud k takovému ucelu nejsou ureny
nebo upraveny.

(b) odstavit nebo parkovat jakakoli uzitkova vozidla na jakémkoli parkovisti
(v€etné parkovist pro rezidenty, parkovacich ploch nebo jakychkoli
jinych ploch pouzivanych pro spole¢né parkovani) v misté obydli nebo
na sidlisti;

(c) prejizdét pres spolecné plochy pudy, travnaté okraje nebo podobné
pozemky v okoli obydli nebo na sidlisti;

(d) parkovat na mistech, ktera by branila zachrannym sluzbam;
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18

19

20

(e) parkovat nepojizdna vozidla v okoli obydli nebo na sidlisti;

() ponechavat mopedy, motocykly, elektrokola, skutry nebo jina vozidla
pohanéna bateriemi uvnitf obydli nebo ve vnitfnich spole¢nych
prostorach (napf. vstupnich halach, schodistich, podestach) nebo na
jinych urCenych unikovych cestach;

(9) bez pisemného souhlasu pronajimatele mit v obydli skatr nebo
elektricky invalidni vozik na baterie;

(h) provadét opravy vozidel na jakychkoli spole€nych plochach pudy,
travnatych okrajich, parkovacich mistech nebo podobnych pozemcich
v okoli obydli nebo na sidlisti.

0] provadét opravy na jakémkoli parkovisti nebo spole¢né plose pudy
v okoli obydli nebo na sidlisti.

()] provadét opravy vozidel na jakémkoli parkovisti nebo spolecné plose
pudy ve vlastnictvi nebo spraveé rady a/nebo pronajimatele v okoli
obydli nebo na sidlisti.

Domaci zvirata (A)

VYy, spole¢né s jakoukoli osobou, ktera bydli ve vasem obydli, mGzete v obydli
chovat pouze jedno domaci zvife bez pfedchoziho pisemného souhlasu,

s vyjimkou pfipadu, kdy bydlite v byté nebo chranéném bydleni se spoleénym
vchodem nebo v jinych obydlich se spoleCnymi prostory.

Musite si vyZzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, pokud budete
chtit v obydli:

(a) chovat vice nez jedno domaci zvire;

(b) chovat jakakoli domaci zvifata v bytech nebo chranéném bydleni, pokud
maji tyto budovy spole€ny vchod, nebo v jinych obydlich se spoleCnymi
prostory;

(c) chovat holuby;

(d) mit akvarium v jakémkoli obydli nad urovni pfizemi; nebo
(e) chovat jiné zvire.

Zaijistite, aby zvifata, ktera patfi vam, jinym osobam, které s vami ziji, nebo
vasim navstévnikum:
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20A

21

21A

22

€) byla chovana pfiméfenym zplsobem a byla pod odpovidajici
kontrolou;

(b) neobtéZovala ostatni v rozporu s podminkou 29;

(©) byla vzdy chovavana a opatrovana v souladu s pfedepsanymi pravnimi
predpisy nebo dobrou praxi.

Pokud bude kdykoli zjisténo, Ze zvire, které mate v obydli:

(a) obtéZuje nebo mize obtézovat jiné osoby;
(b) ohrozuje zdravi;
(c) poskozuje obydli, obydli jinych pronajimatell; nebo

(d) zpusobuje nehygienické podminky v obydli a jeho okoli,

pak vam muze byt povoleni k chovu zvifat zamitnuto nebo odvolano, pfipadné
muzete byt vyzvani, abyste snizili poCet zvifat, ktera v obydli chovéate. Naklady
spojené s odvozem nebo opétovnym umisténim zvifat nese pronajimatel.

Opravy a udrzba (S)

Neodpovidate za pfiméfené opotfebeni obydli nebo jeho zafizeni a vybaveni,
ale musite:

(a) fadné pecCovat o obydli, zafizeni a vybaveni obydli a o pfedméty
uvedené v jakémkoli inventafi;
(b) udrzovat obydli ve stavu pfiméfeného vzhledu; a

(c) neodstranovat z obydli bez souhlasu pronajimatele zadné zafizeni
a vybaveni nebo pfedméty uvedené v jakémkoli inventafi;

(d) nemeénit, neupravovat ani neprovadét zadné prace na protipozarnich
dvefich (at uz vnitfnich nebo vnéjSich) bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

(e) neprechovavat v obydli nic, co by mohlo ohrozit zdravi a bezpecnost
vasi, opravnéného uzivatele, osob, které obydli navstévuji, nebo osob
pobyvajicich v blizkosti obydli. (S)

Pokud poruSite nékterou z povinnosti uvedenych v podmince 21, muize
pronajimatel kdykoli v pfiméfené dobé vstoupit do obydli za ucelem vymény
nebo provedeni oprav zafizeni a vybaveni nebo jinych polozek uvedenych
v inventafi. Pronajimatel vas musi v souladu s touto podminkou pfed vstupem
do obydli upozornit alespon 24 hodin pfedem. Na pozadani uhradite
pronajimateli veSkeré naklady, které mu vzniknou v souvislosti s porusenim
podminky 21. (A)

V souladu s odstavcem 21 a vdemi podminkami, které jsou zde uvedeny
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22A

a které stanovi povinnosti pronajimatele, budete:
@) udrzovat vesSkeré garaze a vedlejSi budovy v pfiméfeném stavu
dekorativniho poradku, oprav a Cistoty a udrzovat venkovni vpusti Cisté
a neucpaneé;

(b) udrzovat zahradu, dvur, pfedzahradku nebo spolec¢né c&asti, véetné
zivych plotd, které jsou soucCasti obydli, v dobfe udrzovaném
a upraveném stavu;

(c) udrzovat vSechny stromy na své zahradé v dobrém stavu a v takovém
stavu, aby nepusobily potize nebo neobtéZovaly sousedy nebo osoby,
které v okoli vaSeho obydli vykonavaji zakonnou €innost;

(d) udrzovat spole¢né Casti v Cistoté a pofadku a bez prekazek;

(e) zajistit, abyste pouzivali energie/paliva pro vSechny spotfebite uréené
k vytapéni prostor, které byly schvalené nebo instalované s pisemnym
souhlasem pronajimatele, a abyste kazdoro¢né nechali vymést vSechny
kominové praduchy;

a sami nebudete ani Zadné jiné osobé nedovolite:

() hromadéni odpadkl nebo zvifecich vykall, které je tfeba neprodlené
vhodnym zplUsobem zlikvidovat;

() spalovani odpadnich materiall nebo pfedmétld z domacnosti (v€etné
nabytku, matraci a podobnych pfedmétl) na zahradé, dvore,
predzahradce nebo spole¢nych Castech;

(h)  vysazovani, kaceni ani posSkozovani stromO nebo Zzivych plotli bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

) blokovani spolecnych pfijezdovych cest nebo chodnikli, aby se tak
k obydli nebo k jinym nemovitostem nedostala vozidla zachranné
sluzby, nebo z jakéhokoli jiného davodu;

(), oplocovani nebo kultivaci jakychkoli:
0) parkovist nebo
(i) obecnich pozemku,

na sidlidti bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. (A)

Pokud poruSite nékterou z povinnosti uvedenych v podmince 22, mulze
pronajimatel kdykoli v pfiméfené dobé vstoupit do obydli za u¢elem provedeni
praci, které pronajimatel povazuje za nezbytné k napravé vaseho poruseni.
Pronajimatel vas musi v souladu s touto podminkou pfed vstupem do obydli
upozornit alespofi 24 hodin pfedem. Na pozadani uhradite pronajimateli
veskeré naklady, které mu vzniknou v souvislosti s porusenim podminky 22.

(A)
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Hlaseni oprav (S)

23 Musite pronajimateli co nejdfive je to mozné oznamit jakoukoli zavadu, poruchu,
poSkozeni nebo havarijni stav obydli nebo spole¢nych €asti, o nichZz se divodné
domnivate, ze za né odpovida pronajimatel, napf. ucpanou kanalizaci, unik
vody, stavebni zavady, zavady na cestach, schodech, terasach a zavady na
vodovodnim, plynovém, elektrickém a pozarnim zafizeni.

Opravy (S)

23A (1) Pokud se dlivodné domnivate, Ze za zavadu, vadu, poSkozeni nebo
poruchu zafizeni a vybaveni nebo pfedmétu uvedenych v jakémkoli
inventafi neodpovida pronajimatel, musite v pfiméfené Ihité provést
opravu téchto zafizeni a vybaveni nebo jinych pfedmétt uvedenych
v jakémkoli soupisu nebo je vyménit.

(2)  Okolnosti, za kterych se pouzije odst. 1 této podminky, zahrnuji
pfipady, kdy k zavadé, vadé, poSkozeni nebo poruse doslo zcela nebo
pfevazné v disledku jednani & opomenuti, které se rovna
nedostatecné péci z vasi strany, ze strany opravnéného uzivatele nebo
osoby, ktera obydli navstivila.

Pravo pronajimatele vstoupit do obydli — opravy zafizeni a vybaveni (S)
23B Pokud neprovedete opravy, za které jste odpovédni podle podminek 23A
odst. (1) a (2), mUze pronajimatel kdykoli v pfiméfené dobé vstoupit do obydli
za ucCelem provedeni oprav zafizeni a vybaveni nebo jinych polozek
uvedenych v inventafi €i jejich vymény. Pronajimatel vas musi v souladu

s touto podminkou pfed vstupem do obydli upozornit alespon 24 hodin
predem. (S)

Péce o obydli — povinnosti pronajimatele
Povinnosti pronajimatele: odpovéd na oznameni podle podminky 23 (A)

23C Pokud provedete oznameni podle podminky 23, pronajimatel vam odpovi,
pokud se domniva, Ze oprava neni nutna nebo Ze za ni neni odpovédny.

Pravo pronajimatele vstoupit do obydli — opravy (F+)

24 (1) Pronajimatel maze kdykoli v pfiméfené dobé vstoupit do obydli za u¢elem
() kontroly jejiho stavu a stavu oprav, nebo

(b) provedeni praci nebo oprav nezbytnych ke splnéni povinnosti
stanovenych v podminkach 35A a 39 této smlouvy.

(2) Pronajimatel vas vSak musi pfed uplatnénim tohoto prava upozornit
alespon 24 hodin pfedem.

(3) Odst. 4 této podminky se pouzije, pokud:
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(a) obydli tvofi pouze €ast budovy a

(b) pronajimatel, aby splnil povinnosti stanovené v podminkach 35A a 39,
musi provést prace nebo opravy v jiné ¢asti budovy.

(4) Pronajimatel neni odpovédny za nesplnéni povinnosti podle podminek 35A

25

25A

25B

a 39, pokud pronajimatel nema dostatecna prava k této jiné ¢asti budovy, aby
mohl prace nebo opravy provést, a nemohl tato prava ziskat ani po vynalozeni
pfiméfeného usili.

Mimoradné udalosti (S)

V pfipadé mimoradné udalosti, ktera ma za nasledek, ze pronajimatel musi
vstoupit do obydli bez pfedchoziho oznameni, musi drzZitel smlouvy umoznit
pronajimateli okamzity pfistup do obydli.

Pokud pronajimatel potfebuje vstoupit do obydli bez pfedchoziho upozornéni
v pfipadé mimoradné udalosti a vy mu okamzité neumoznite pfFistup, muze do
obydli vstoupit bez vaseho svoleni s pouzitim pfimérené sily.

Pokud pronajimatel vstoupi do obydli v souladu s podminkou 25A, musi
vynalozit veSkeré pfiméfené usili, aby vam co nejdfive po vstupu oznamil, ze
do obydli vstoupil.

25C Mimoradnymi udalostmi se rozumi:

26

(@) néco, co vyzaduje naléhavé prace, aby se zabranilo vaznému poskozeni,
dalSimu poskozeni nebo znieni obydli nebo obydli v okoli, a

(b) néco, co by bez okamzitého zasahu pronajimatele bezprostfedné ohrozilo
zdravi a bezpec€nost vas, ostatnich opravnénych uzivatelt obydli nebo
jinych osob v okoli obydli.

Neobvyklé skute€nosti (A)

Pokud bydlite v obydli, které je pfedmétem této smlouvy, protoZze doslo
k pfevodu podle podminek této smlouvy nebo nastupnictvi:

€) musite prevzit odpovédnost za veSkeré upravy, vylepSeni nebo zafizeni
a vybaveni, které u obydli proved| pfedchozi drzitel smlouvy, véetné
téch, které pronajimatel povazuje za neobvyklé, pokud se s vami
pisemné nedohodne jinak;

(b) musite prevzit odpovédnost za celkovy stav obydli v€etné zahrady,
dvora nebo predzahradky a

(©) musite nést odpovédnost za vesSkeré naklady, které pronajimateli
vzniknou v souladu s podminkami 14.2, 21A a 43EB této smlouvy.

Vyuzivani obydli
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27

Bydlisté a vyuzivani obydli (S)

Vy, nebo v pfipadé spoludrzitell smlouvy alespori jeden z vas, musite po dobu
trvani smlouvy o uzivani obydli uzivat jako své jediné nebo hlavni bydlisté.

Preplnénost (A)

27A Jak je uvedeno ve vysvétlivkach k této smlouvé, nesmite pfipustit, aby se

obydli stalo prelidnénym tim, Ze v ném bude Zit vice osob, nez je maximalni
povoleny pocet.

Opravnéni najemci, ktefi nejsou najemniky nebo podnajemniky (S)

27B V obydli mGzete povolit bydlet osobam, které nejsou najemniky'® nebo

podnajemniky?!.

Pravo na uzivani bez zasahu ze strany pronajimatele (F+)

27C (1) Pronajimatel nesmi zadnym jednanim ani opomenutim zasahovat do vaseho

prava uzivat obydli.

(2) Pronajimatel nezasahuje do vaseho prava uzivat obydli pfiméfenym
vykonem prav pronajimatele podle této smlouvy.

(3) Pronajimatel nezasahuje do vaseho prava uzivat obydli z didvodu neplnéni
povinnosti tykajicich se oprav (ve smyslu § 100 odst. 2 zakona??).

(4) Ma se za to, Ze pronajimatel zasahl do vaseho prava, pokud osoba, ktera
(@) jednajmeénem pronajimatele nebo
(b) ma na obydli nebo jeji asti zajem, ktery je vySSi nez zajem
pronajimatele,

zasahuje do vaseho prava jakymkoli zakonnym jednanim nebo opomenutim.

Zajisténi obydli (S)

27D (1) Musite pfijmout opatreni k zajisténi bezpecnosti obydli. (S)

(2) Podle podminek 27D odst. (3) a 27D odst. (4) nize miuzete vyménit
jakykoli zamek na vnéjSich nebo vnitfnich dvefich obydli za
predpokladu, Ze tyto zmény nezajistuji nizsi bezpecnost nez predchozi
zamky. (S)

10

11
12

Ustanoveni § 244 odst. 3 a 4 zakona stanovuji, Ze osoba Zije v obydli jako podnajemnik, pokud najemni smlouva nebo licence, na jejimz
zékladé obydli uziva, spadd pod odst. 6 ptilohy 2 zédkona (ubytovani sdilené s pronajimatelem). Osoba v3ak nezije v obydli jako
najemnik, pokud je ji podle odst. 3 piilohy 2 oznameno, Ze jeji ndjemni smlouva nebo licence je smlouvou o uzivani.

Ustanoveni § 59 odst. 3 zakona stanovi, Ze pojmem ,,podndjemnik* se rozumi drZitel smlouvy o podngjmu.

V § 100 odst. 2 zakona je uvedeno, ze ,,Povinnostmi k opravam se rozumi a) povinnosti opravovat (nebo udrzovat ¢i dodavat do opravy)
nebo udrzovat, obnovovat, stavét ¢i nahrazovat jakékoli obydli a b) povinnosti udrzovat jakékoli obydli vhodné k obyvani lidmi, at’ uz
jsou vyjadreny jakkoli, a zahrnuji povinnosti pronajimatele podle §91 a92.“ Ustanoveni § 91 a92 zakona jsou zohlednéna
v podminkéch 35A a 39 této smlouvy.
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3)

(4)

Nesmite ménit zamky na vnéjSich nebo vnitfnich protipozarnich dvefich
obydli (protoze dvere jsou hodnoceny z hlediska pozarni bezpeénosti

a jejich zména by mohla negativné ovlivnit jejich u€innost v pfipadé
pozaru). Pokud mate pochybnosti o tom, zda jsou vnéjSi nebo vnitini
dvefe protipozarni, musite se pfed jakoukoli zménou obratit na
pronajimatele. (A)

Pokud je obydli soucasti systému chranéného bydleni, nesmite provadét
zadné zmény v systému hlavniho klice. (A)

Zajisténi obydli — obdobi, kdy obydli neni obyvano (S)

27E Pokud zjistite, ze obydli je nebo bude obyvano po dobu 28 nebo vice po sobé
nasledujicich dnli, musite to co nejdfive oznamit pronajimateli.

Obchodovani (S)

28 Bez souhlasu pronajimatele nesmite v obydli provozovat ani povolovat Zadnou
Zivnost nebo podnikani. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nesmite inzerovat sluzby ani vystavovat zboZzi uréené k prodeji.

Zakazané chovani

Nespolec¢enské chovani a jiné zakazané chovanit? (F)

29.(1)

(2)

Nesmite se dopoustét ani vyhrozovat chovanim, které by mohlo
obtéZovat nebo znepfijemnovat Zivot osobé (bez ohledu na to, o jakou
osobu se jedna), ktera ma pravo

(@) bydlet v obydli, jez je pfedmétem této smlouvy, nebo

(b) bydlet v obydli nebo jiném ubytovacim zafizeni v lokalité, kde se
nachazi obydli, které je pfedmétem této smlouvy.

Nesmite se dopoustét ani vyhrozovat chovanim, které by mohlo
obtézovat nebo znepfijemnovat Zivot osobé jednajici podle zakona,
ktera

(@) je v obydli, jeZ je pfedmétem této smlouvy, nebo
(b) je v lokalité, kde se nachazi toto obydli.

(3)Nesmite se dopustit ani vyhrozovat, Ze se dopustite jednani, které

(a) maze obtézovat nebo znepfijemrnovat Zivot
(1) pronajimateli nebo

13 Chovani, které miZe poruSovat tyto podminky, mize byt velmi rizné a mize do né&j spadat nadmérny hluk, slovni urazky a fyzické
napadeni. Mezi zakazana chovani mize patfit také domaci nasili (véetné fyzického, sexualniho, psychického, emocionalniho nebo
finanéniho zneuzivani).
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(i) osobé (bez ohledu na to, zda je Ci neni zaméstnancem
pronajimatele), ktera jedna v souvislosti s vykonem funkci
pronajimatele v oblasti spravy budov, a

(b) pfimo nebo nepfimo souvisi s vykonem funkci pronajimatele
v oblasti spravy budov nebo je ovliviuiji.

(4) Obydli, ktere je predmétem této smlouvy, v€etné jakychkoli spoleénych
¢asti'4 a jakékoli jiné ¢asti budovy, ktera je soucasti obydli, nesmite vyuzivat
k trestnym ucelim ani hrozit, Ze ho timto zplsobem vyuZijete.

(5) Nesmite zadnym jednanim ani opomenutim

(@) umoznit, podnécovat nebo povzbuzovat jakoukoli osobu, ktera
v obydli Zije nebo ho navstévuje, k jednéani uvedenému v odst. 1
az 3 této podminky nebo

(b) umoznit, podnécovat nebo povzbuzovat jakoukoli osobu
k jednani uvedenému v odst. 4 této podminky.

Povinnost zajistit pomoc a poradenstvi v souvislosti se zakazanym
chovanim (S)

30 Pronajimatel vam musi poskytnout odpovidajici poradenstvi, pokud mu
oznamite chovani, které je podle podminky 29 zakazané ze strany kohokoli,
kdo zZije v obydli patficimu pronajimateli, v€etné obydli, které obyvate.

Vandalismus (A)

31 Nebudete umysiné poskozovat, nepripustite, nedovolite, nebudete podnécovat
ani nebudete nabadat zadnou osobu, ktera v obydli bydli nebo jej navstévuje,
k umyslnému poskozovani obydli nebo spoleénych &asti. Pro vylouceni
pochybnosti se za takové posSkozeni povazuje poSkozeni nebo znehodnoceni
stén, dvefi, stropu, oken, schodist, plotu nebo jinych ¢asti obydli nebo
spoleCnych ¢asti formou graffiti nebo jinym podobnym zpusobem.

Obtézovani (A)

32 Nebudete obtéZovat ani nepripustite, nedovolite, nebudete podnécovat ani
nebudete nabadat zadnou jinou osobu, aby obtéZovala jakoukoli osobu (coz
pro vylouceni pochybnosti zahrnuje i zaméstnance pronajimatele, obchodniky
nebo jejich povérené zastupce), ktera pobyva, navstévuje nebo jinak vykonava
zakonnou €innost v okoli obydli.

Mezi pfiklady obtéZovani podle podminky 32 patfi mimo jiné:

a. ZastraSovani na zakladé nabozZenského presvédceni, etnického
plvodu, sexualni orientace, zdravotniho postizeni, pohlavi, véku nebo
na jakémkoli jiném zakladé;

b. Nasili nebo hrozby nasilim v€etné domaciho nasili;

14 Spole¢nymi ¢astmi obydli se rozumi a) jakakoli ¢ast budovy, ktera tvoti obydli, a b) jakékoli jiné prostory (v€etné jakéhokoli jiného obydli),
které je drzitel smlouvy opravnén podle podminek smlouvy uzivat spoleéné s ostatnimi.

23



C. Zneuzivajici nebo urazliva slova ¢i chovani;

d. Poskozeni nebo hrozba poskozenim obydli jiné osoby, véetné
posSkozeni jakékoli ¢asti jejiho domu;

e. e. Psani vyhruznych, zneuzivajicich nebo urazlivych graffiti, a/nebo

f. Jakékoli jednani nebo opomenuti, které je maze narusit klid nebo
pohodli jiné osoby nebo ji obtéZovat

Skody (A)

33  Pronajimateli na pozadani uhradite veSkeré naklady, které mu vzniknou
v souvislosti s opravami (nebo obnovou) obydli nebo spole¢nych &asti
v dusledku:

(&) jakékoli zavady, vady, poSkozeni nebo havarijni stav, ke kterym doslo
zcela nebo prevazné v dusledku jednani €i opomenuti, které se rovna
nedostate¢né péci z vasi strany, ze strany opravnéného uzivatele nebo
osoby, ktera obydli navstivila;

(b) v dusledku toho, Ze jste v pfiméfené lhaté neprovedli opravy obydli, za
které jste odpovédni;

(c) v dusledku toho, ze jste vy nebo nékdo, koho jste najali &i povérili,
proved| opravy obydli, za které jste odpovédni, neodbornym zplsobem;
nebo

(d) poruseni jakychkoli smluvnich podminek.

Rizeni rizik (A)

34 Bez naseho pfedchoziho souhlasu nebudete v obydli pfechovavat ani
pouzivat, ani nedovolite pfechovavat nebo pouzivat jakykoli plyn v lahvich,
ktery neni uréen pro nezbytné Iékarské ucely, napfiklad kyslik.

35 V obydli ani ve spole¢nych ¢astech nebudete pouZzivat ani skladovat, ani
nedovolite, aby byl pouzivan nebo skladovan, zadny parafin, benzin nebo jiny
nebezpecny material, s vyjimkou paliva v nadrzi motorovych vozidel nebo
podobnych pfedmétl zaparkovanych nebo umisténych v souladu
s podminkami 15 az 15.2.

35AA Nesmite zadnym jednanim ani opomenutim ucinit nic, co by mohlo zpusobit
nebezpeci pozaru vaseho obydli, jinych sousednich obydli nebo spolecnych
¢asti, a nedovolite ani neumoznite, aby totéz ucinila osoba, ktera v obydli
bydli nebo jej navstévuje.
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Povinnosti pronajimatele: zptisobilost k obyvani lidmi (F+)

35A (1) Pronajimatel je povinen zajistit, aby obydli bylo vhodné k obyvani lidmit®

36

37

38

(a) v den zahajeni uzivani podle této smlouvy a
(b) po dobu trvani této smlouvy.

(2) Odkazem na obydli v odst. 1 této podminky se rozumi i pfipady, kdy je
obydli pouze soucasti budovy, stavbou a vnéjsi ¢asti budovy a spolec¢nou
casti.

Opravy a udrzba (A)

Pronajimatel bude udrzovat volna prostranstvi a spolecné prostory na sidlisti
v pfiméfeném stavu.

Pronajimatel provede opravy, za které je odpovédna, v pfimérené lhaté.
Pristup do obydli za jinymi ucely (A)

Pokud vas pronajimatel alespon 24 hodin pfedem (s vyjimkou mimofadnych
udalosti) upozorni, Ze potfebuje pfistup do vaseho obydli, musite jemu, jeho

pracovnikim nebo povéfenym zastupcim umoznit pfistup do obydli
v pfiméfenou denni dobu za nékterym z nasledujicich ucelu:

(@) kontrola nebo provadéni Gprav obydli;

(b) instalace nebo zfizovani novych pfipojek ke kanalizaci, stokam,
potrubi, kabelim nebo podobnym;

(c) udrzba nebo servis zafizeni nebo jinych pfedmétl v obydli, za které je

odpovédny pronajimatel;
(d) opravy sousednich obydli;

(e) odstranéni nepovolenych uprav obydli;

)] napravu nebo odstranéni schvalenych uprav nebo vylepseni
provedenych neodbornym zplUsobem; a

(9) jakykoli jiny ucel souvisejici se spravou sidlisté.

38.1 Na zakladé oznameni, které obdrzite nejméné 24 hodin, pfedem umoznite

39

sousedum a/nebo jejich zastupcum pfistup do obydli za u€elem udrzby

a dokonceni praci na jejich nemovitostech, pokud k tomu nejprve ziskali
souhlas pronajimatele. Pronajimatel se s vami pokusi projednat kazdou zadost
0 pfistup a povahu zamyslenych praci pfedtim, nez o zadosti vaSeho souseda
rozhodne.

Povinnosti pronajimatele udrzovat obydli v dobrém stavu (F+)

(1) Pronajimatel musi

15 Pfi uréovani, zda je obydli vhodné k obyvani lidmi, je tieba brat v Gvahu zéalezitosti a okolnosti stanovené v ptedpisech vydanych podle

§ 94 zakona, které 1ze nalézt na internetovych strankach vel$ské vlady.
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(a) udrzovat v dobrém stavu stavbu a vnéjsi ¢ast obydli (véetné
kanalizace, okapu a vnéjSich potrubi) a
(b) udrzovat servisni zafizeni v obydli v dobrém a radné funkénim stavu.

(2) Pokud obydli tvofi pouze ¢ast budovy, musi pronajimatel

(a) udrzovat v dobrém stavu stavbu a vnéjSi Casti vSech ostatnich Casti
budovy (v€etné kanalizace, okapu a vnéjSich potrubi), kterou
pronajimatel vlastni nebo k ni ma titul, a

(b) udrzovat v dobrém a fadné funkénim stavu zafizeni sluzeb, které
pfimo nebo nepfimo slouzi obydli a které bud

0] tvofi soucast jakékoli ¢asti budovy, kterou pronajimatel viastni
nebo k ni mé titul, nebo

(i) jsou ve vlastnictvi pronajimatele nebo pod jeho kontrolou.

(3) Uroveri oprav pozadovana v odst. 1 a 2 této podminky je takova, ktera je
pfiméfena s ohledem na stafi a povahu obydli a na dobu, po kterou bude
obydli pravdépodobné k dispozici pro uzivani.

(4) V této smlouvé se pojmem ,urCené zafizeni sluzeb“ rozumi zafizeni pro
zasobovani vodou, plynem, elektfinou pro sanitarni ucely, pro vytapéni
prostor nebo pro ohfev vody.

DalsSi povinnosti pronajimatele ve vztahu k podminkam 35A a 39 (F+)

39A (1) Pronajimatel je povinen nahradit $kody zplsobené pracemi a opravami
provedenymi za ucCelem splnéni povinnosti pronajimatele podle podminek
35A a 39.

(2) Pronajimatel vam nesmi uloZit Zadnou povinnost v pfipadé, Zze budete
vymahat nebo se spoléhat na povinnosti pronajimatele podle podminek 35A
a 39.

Omezeni povinnosti pronajimatele ve vztahu k podminkam 35A a 39:
Obecné (F+)

39B (1) Podminka 35A odst. 1 neuklada pronajimateli Zzadnou odpovédnost za
obydli, které pronajimatel nemU(ze s vynalozenim pfimérenych nakladu opravit
tak, aby bylo vhodné pro obyvani lidmi.

(2) Povinnosti pronajimatele podle podminek 35A odst. 1 a 39 odst. 1
nevyzaduji, aby pronajimatel

(@) udrzoval v dobrém stavu vSe, co jste opravnéni z obydli odstranit, nebo

(b) obydli nebo jeho &ast obnovil ¢i znovu uvedl do plvodniho stavu
v pfipadé, Ze dojde k jeho zni€eni nebo poskozeni z relevantnich pficin.

(3) Pokud obydli tvofi pouze €ast budovy, povinnosti pronajimatele podle
podminek 35A odst. 1 a 39 odst. 1 nevyzaduiji, aby pronajimatel v pfipadé
zni¢eni nebo poskozeni z relevantnich pfi¢in obnovil ¢i znovu uvedl do
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puvodniho stavu jakoukoli jinou ¢ast budovy, kterou pronajimatel vlastni nebo
k ni ma titul.

(4) Relevantnimi pfi€inami pro ucely odst. 2 pism. b) a odst. 3 této podminky
jsou pozar, boufe, povoder nebo jina nevyhnutelna nehoda.

(5) Podminka 39 odst. 2 nevyZaduje, aby pronajimatel proved| prace nebo
opravy, pokud havarijni stav nebo neudrzovani v fadném provoznim stavu
neovlivhuje vase uzivani

(@) obydli, nebo

(b) spoleCné Casti, které jste opravnéni uzivat na zakladé této smlouvy.

Omezeni povinnosti pronajimatele ve vztahu k podminkam 35A a 39:
zavinéni drzitel smlouvy (F+)

39C (1) Podminka 35A odst. 1 neuklada pronajimateli Zadnou odpovédnost, pokud
je obydli zcela nebo pfevazné nevhodné pro obyvani lidmi z davodu jednani
nebo opomenuti (v€etné jednani nebo opomenuti rovnajiciho se
nedostatecné péci) z vasi strany nebo ze strany opravnéného uzivatele
obydli.

(2) Pronajimatel neni podle podminek 39 odst. 1 nebo 2 povinen proveést
prace nebo opravy, pokud je havarijni stav nebo nefunkénost zafizeni sluzeb
zcela nebo prevazné zpusobena nedostate¢nou péci z vasi strany nebo ze
strany opravnéného uzivatele obydli.

(3) Pojmem ,nedostatecna péce“ se rozumi zanedbani nalezité péce

(a)o obydli nebo

(b)pokud je obydli pouze soucasti budovy, o spolecné casti, které jste
opravnéni uzivat na zakladé této smlouvy.

Omezeni povinnosti pronajimatele ve vztahu k podminkam 35A a 39: oznameni (F+)

39D (1) Povinnosti pronajimatele podle podminky 35A odst. 1 pism. b) a podle
podminky 39 odst. 1 a 2 nevznikaji, dokud se pronajimatel (nebo v pfipadé
spole€nych pronajimatelu kterykoli z nich) nedozvi, Ze je tfeba provést prace
nebo opravy.

(2) Pronajimatel splni povinnosti podle podminky 35A odst. 1 pism. b) a podle
podminky 39 odst. 1 a 2, pokud provede nezbytné prace nebo opravy
v pfiméfené Ihité ode dne, kdy se dozvédél o jejich nezbytnosti.

(3) Pokud

(@) pronajimatel (dale jen jako ,puvodni pronajimatel“) prevede podil
puvodniho pronajimatele na obydli na jinou osobu (dale jen jako ,novy
pronajimatel“) a
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(b) plvodni pronajimatel (nebo v pfipadé, Ze plvodnim pronajimatelem
byly dvé nebo vice osob spole¢né, kterakoli z nich) si je pfed datem
pfevodu védom, Ze je nutné provest prace nebo opravy, aby bylo
vyhovéno podmince 35A odst. 1 nebo 39 odst. 1 nebo 2,

se ma za to, ze novy pronajimatel se o potfebé téchto praci nebo oprav
dozvédél v den prevodu, nikoli vSak dfive.

Prava opravnénych uzivatela (F+)

39E (1) Opravnény uzivatel'®, ktery utrpi Ujmu na zdravi nebo ztratu ¢i Skodu na
osobnim majetku v dusledku nedodrzeni podminky 35A nebo 39 ze strany
pronajimatele, muze danou podminku vymahat prostfednictvim svého
vlastniho prava na podani zaloby v souvislosti s Ujmou, ztratou nebo Skodou.

(2) Opravnény uzivatel, ktery je najemnikem?’ nebo podnajemnikem?8, tak ale
muze ucinit pouze tehdy, pokud je podnajemnikovi umoznéno zit v obydli
nebo je uzaviena smlouva o podnajmu*® v souladu s touto smlouvou.

Projednani (A)

40 Pronajimatel se zavazuje projednat zalezitosti se svymi drziteli smluv
a pfipadné s relevantnimi sdruzenimi rezidentu, ktefi budou pravdépodobné
podstatné ovlivnéni zménou spravy budov pronajimatele. Pro vylouCeni
pochybnosti se projednani nevztahuje na:
(@) zmény najemného, obecni dané nebo poplatkl za sluzby nebo jinych
poplatkd, nebo
(b) zmeény této smlouvy,

protozZe tyto zalezitosti se méni v souladu s touto smlouvou.

Informace (A)

42 Pronajimatel respektuje vase zakonné pravo na informace, davérnost
a ochranu udaju.

Pfipustné ukonéeni atd. (F)

43A (1) Tato smlouva muze byt ukon€ena pouze v souladu s

(@) zakladnimi podminkami této smlouvy, které zaclenuji zakladni
ustanoveni uvedena v Casti 9 zakona, nebo jinymi podminkami, které

16 Ustanoveni § 244 odst. 5 zakona stanovi, Ze osoba je opravnénym uzivatelem obydli, které je pfedmétem smlouvy o uzivani, pokud a)
zije v obydli jako najemnik nebo podnajemnik drzitele smlouvy, nebo b) neni ndjemnikem nebo podnajemnikem, ale drzitel smlouvy ji
dovolil Zit v obydli jako v doméacnosti.

17 Ustanoveni § 244 odst. 3 a 4 zakona stanovuji, Ze osoba Zije v obydli jako podnajemnik, pokud najemni smlouva nebo licence, na jejimz
zékladé obydli uziva, spada pod odst. 6 piilohy 2 zakona (ubytovani sdilené s pronajimatelem). Osoba vsak nezije v obydli jako
najemnik, pokud je ji podle odst. 3 piilohy 2 oznameno, Ze jeji ndgjemni smlouva nebo licence je smlouvou o uzivani.

18 Ustanoveni § 59 odst. 3 zakona stanovi, Ze pojmem ,,podndjemnik* se rozumi drzitel smlouvy o podnéjmu.

19 Ustanoveni § 59 odst. 2 zakona stanovi, Ze pojmem ,,smlouva o podndjmu‘ se rozumi smlouva o uzivani a) uzaviena s pronajimatelem,
ktery je drzitelem smlouvy o uzivani, a b) ktera se tyka celého obydli nebo jeho ¢asti, k némuz se tato smlouva vztahuje.
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jsou soucasti této smlouvy v souladu s ¢asti 9. Jednd se o podminky
43A az 43D, 43G az 43T a podminku 55%, nebo

(b) jakymkoli pravnim pfedpisem, napfiklad zakonem Senedd Cymru nebo
zakonem parlamentu nebo nafizenim vel$skych ministra.

(2) Zadné ustanoveni této podminky neovliviiuje

(a) jakékoli pravo pronajimatele nebo drzitele smlouvy na odstoupeni od této
smlouvy, nebo

(b) uplatnéni prava na ukonceni v pfipadé nepredvidatelné udalosti??.

Ukonéeni dohodou (F+)

43B (1) Pokud se pronajimatel a vy dohodnete na ukonceni této smlouvy, tato
smlouva kon¢i,

(a) jakmile se vzdate drzby obydli v souladu stim, na ¢em jste se dohodli
S pronajimatelem, nebo

(b) pokud se nevzdate drzby aje uzaviena nahradni smlouva o uZzivani,
bezprostiedné pfed datem zahajeni uzivani podle nahradni smlouvy
0 uzivani.

(2) Smlouva o uzivani je nahradni smlouvou, pokud

(a) je uzaviena ohledné stejného (nebo v podstaté stejné) obydli jako plvodni
smlouva a

(b) vy jste byli drzitelem smlouvy i podle plvodni smlouvy.
Podstatné poruseni ze strany pronajimatele (F+)
43C  Pokud se pronajimatel dopusti podstatného poruseni?? smlouvy a vy se
v dusledku tohoto poruseni vzdate drzby obydli, smlouva zanika v okamziku,
kdy se vzdate drzby obydli.

Smrt jediného drzitele smlouvy (F)

43D (1) Pokud jste jedinym drzitelem smlouvy, tato smlouva konci

(a) jeden mésic po vasi smrti, nebo

(b) kdyz opravnéné osoby oznami pronajimateli vaSe umrti, pokud tato
skuteCnost nastane dfive.

20 Mezi zédkladni podminky této smlouvy, které za¢lefiuji zakladni ustanoveni uvedena v &asti 9 zakona nebo jiné podminky, které jsou
soucasti této smlouvy v souladu s ¢asti 9, patii podminky 43A az 43D, 43G az 43T a podminka 55.

21 Pravo na ukonfeni v ptipadé neptedvidatelné udalosti by se uplatnilo naptiklad v pfipadé, kdy bude smlouva zrusena v dusledku
okolnosti, ktera znemoziuje jeji splnéni.

22 Podstatnym porusenim smlouvy by bylo takové poruseni smlouvy ze strany pronajimatele, které je natolik zavazné, ze vas opraviiuje
k jejimu okamzitému ukonéeni, napiiklad z diivodu podvodného uvedeni v omyl ze strany pronajimatele. V piipadé sporu by s kone¢nou
platnosti rozhodl soud o tom, zda je poruSeni smlouvy podstatné.
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(2) Opravnéné osoby jsou

(a) vasi osobni zastupci nebo

(b) opravnéni uzivatelé obydli starSi 18 let (pokud existuji) jednajici
spole¢né.

(3) Tato smlouva nezanika, pokud je podle § 74 (osoby opravnéné
k nastupnictvi) zdkona jedna nebo vice osob opravnénych k nastupnictvi.

(4) Tato smlouva nezanika, pokud v pfipadé vasi smrti nabude uc€innosti
rozhodnuti o rodinné nemovitosti?3, které vyzaduje, aby byla smlouva
pfevedena na jinou osobu.

(5) Pokud po vasem umrti pozbude rozhodnuti o rodinné nemovitosti ucinnosti
a neexistuje osoba, ktera by byla opravnéna stat se vasim nastupcem, tato
smlouva zanika

(a) jakmile nafizeni pozbude ucinnosti, nebo

(b) v okamziku, kdy by tato smlouva skoncila podle odst. 1 této podminky, pokud
k této skuteCnosti dojde pozdéji.

Povinnosti drziteld smlouvy po skonéeni smlouvy (S)
43E P¥i opusténi obydli po skon€eni platnosti této smlouvy o uzivani musite:

(@) odstranit z obydli veSkery majetek, ktery patfi vam nebo jakémukoli
opravnénému najemci, ktery neni opravnén obydli obyvat;

(b) vratit veSkery majetek pronajimatele do stavu, v jakém byl k datu
zahajeni uzivani,-pokud nebude dohodnuto jinak;

(c) zanechat obydli v Cistoté a poradku a v dobrém stavu s ohledem na
pfiméfené opotfebent;

(d) ponechat veSkeré zafizeni a vybaveni obydli v dobrém stavu
a opravené. Mezi pfiklady zafizeni a vybaveni patfi mimo jiné vany
nebo sprchy, umyvadla, kuchyné a dvojité zaskleni. Zafizeni
a vybaveni odstranite pouze tehdy, pokud k tomu pfedem ziskate
pisemny souhlas pronajimatele a pokud nahradite veskeré Skody na
obydli zpusobené jejich odstranénim;

(e) poskytnout Udaje o poskytovatelich verejnych sluzeb;

) vratit pronajimateli vSechny kli¢e a karty, které umozniuji pfistup do
obydli, v€etné spoleCnych Casti a vSech vedlejSich budov, napfiklad
kdlen nebo garazi, a které jste v dobé trvani smlouvy drzeli vy nebo
jiny opravnény uzivatel, ktery neni opravnén obydli nadale uzivat.

23 Vyznam pojmu ,nafizeni o rodinné nemovitosti“ je stanoven v § 251 zakona. Soudy mohou vydat mnoho typt rozhodnuti, ktera fesi, co
se stane s rodinnym domem po rozvodu, rozluce atd.
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43EA VesSkeré predméty, které zustanou v obydli a ve vedlejSich budovach
nebo spolecnych Castech po vasem vystéhovani, budou povazovany za
opusténé a stanou se majetkem pronajimatele, ktery s nimi muze
nalozit, jak uzna za vhodné. (A)

43EB Pronajimateli na pozadani uhradite veskeré naklady, které mu vzniknou
v dusledku poruseni podminky 43E, nebo naklady na stéhovani a/nebo
likvidaci, které vzniknou v dusledku podminky 43EA. (A)

Vraceni najemného nebo jiného plInéni (S)

43F Pronajimatel je povinen vdm nebo ufadu pro vyplaceni davek (podle toho, co je
relevantni) v pfiméfené Ihuté po skonceni této smlouvy vratit veSkeré pfedem
zaplacené najemné nebo jiné plnéni, které mélo byt ur€eno na uhradu v obdobi
po skoncCeni této smlouvy.

Ukon€eni smlouvy ze strany drzitele smlouvy

Pred€asné ukonc€eni smlouvy ze strany drzitele (F+)

(&) pronajimatel vam zaSle pisemné prohlaSeni o této smlouvé podle
podminky 51 odst. 1, nebo

(b) datum zahajeni uzivani.
(2) Pokud chcete tuto smlouvu ukoncit podle odst. 1 této podminky, musite
pronajimateli zaslat oznameni, v némz uvedete, Ze tuto smlouvu
ukoncujete??,

(3) Po zaslani oznameni pronajimateli mizete

(@) prestat nést jakoukoli odpovédnost podle této smlouvy a

(b) mit narok na vraceni zalohy, najemného nebo jiného piInéni
poskytnutého pronajimateli v souladu s touto smlouvou.

Vypovéd ze strany drzitele smlouvy (F+)

43H Tuto smlouvu mazete ukongit tim, Ze pronajimateli oznamite, zZe se vzdate
drzby obydli k datu uvedenému v oznameni.

Vypovéd' ze strany drzitele smlouvy: minimalni vypovédni Ihita (F+)

431 Datum uvedené ve vypoveédi podle podminky 43H nesmi byt kratSi nez Ctyfi
tydny po dni, kdy byla vypovéd zaslana pronajimateli.

24 Viz podminka 43H tykajici se zaslani oznameni.
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Ukoné€eni smlouvy na zakladé vypovédi drzitele smlouvy (F+)

43J (1) Pokud se vzdate drzby obydli k datu uvedenému ve vypovédi podle
podminky 43H nebo dfive, tato smlouva skonci k datu uvedenému ve
vypovedi.

(2)Pokud se vzdate drzby obydli po tomto datu, ale v souvislosti s vypovédi, tato
smlouva skonci

(@) vden, kdy se vzdate drzby obydli, nebo

(b) pokud je vydan pfikaz kvyklizeni, kdatu urenému v souladu
s podminkou 43T.

(3) Vypovéd pozbyva ucinnosti, pokud pfed skoncenim této smlouvy

(a) vypovéd stahnete dalSim oznamenim pronajimateli a

(b) pronajimatel nevznese pisemné namitku proti odstoupeni od smlouvy
pfed uplynutim pfimérené Ihuty.

Ukon€eni smlouvy se spoludrziteli smlouvy (F+)

43K  Pokud jsou stranami této smlouvy spoludrzitelé smlouvy, nemuize byt tato
smlouva ukoncena jednanim jedné nebo vice spoludrzitell smlouvy, které
jednaiji bez ucasti druhého spoludrzitele smlouvy nebo ostatnich spoludrzitelt
smlouvy.

Ukon¢€eni ze strany pronajimatele: zaloby na navraceni drzby a vyzva
k navraceni drzby

Zaloby na navraceni drzby (F)

43L Pronajimatel muze podat k soudu Zalobu na navraceni drzby obydli (dale jen
jako ,zaloba na navraceni drzby“) pouze v pfipadech stanovenych
v kapitolach 3 a 4 ¢asti 9 zakona, které jsou uvedeny v podminkach 43H az
43J, 43N az 43S a v podmince 55.

Vyzva k navraceni drzby (F+)

43M (1) Tato podminka se pouzije ve vztahu k vyzvé k navraceni drzby, kterou je
pronajimatel povinen vam zaslat podle nékteré z nasledujicich podminek
pfed podanim zaloby na navraceni drzby

(a) podminka 430 (v souvislosti s poruSenim smlouvy ze strany drzitele
smlouvy);

(b) podminka 43Q (v souvislosti s davody spravy majetku);
(c) podminka 43S (v souvislosti s vypovédi drzitele smlouvy).
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(2) Oznameni musi (kromé uvedeni divodu, na jehoz zakladé bude Zaloba
uplatnéna) obsahovat nasledujici

(a) oznameni zaméru pronajimatele podat Zalobu na navraceni drzby,
(b) uvedeni podrobnosti o divodu zadosti o navraceni drzby a

(c) uvést datum, po kterém muze pronajimatel podat Zalobu na navraceni
drzby.

Ukonceni ze strany pronajimatele: divody pro podani zaloby na navraceni drzby
Poruseni smlouvy (F+)

43N (1) Pokud porusite tuto smlouvu, muze pronajimatel z tohoto divodu podat
Zaloby na navraceni drzby.

(2) Ustanoveni § 209 zakona stanovi, Ze soud nesmi vydat pfikaz k vyklizeni
z tohoto dlvodu, pokud to nepovaZzuje za pfiméfené (pficemz pfiméfenost se
urCuje v souladu s pfilohou 10 zakona).

Omezeni pro podani zaloby na navraceni drzby v souvislosti s porusenim
smlouvy (F+)

430 (1) Pfed podanim zaloby na navraceni drzby z divodu uvedeného v podmince
43N vam musi pronajimatel zaslat vyzvu k navraceni drzby, v némz tento
ddvod uvede.

(2) Pronajimatel mize podat zalobu na navraceni drzby na zakladé poruseni
podminky 29 (nespole€enské chovani a jiné zakazané chovani) v den nebo
po dni, kdy vam pronajimatel pfeda vyzvu k navraceni drzby, v niz je
uvedeno poruseni této podminky.

(3) Pronajimatel nesmi podat Zaloby na navraceni drzby na zakladé poruSeni
jakékoli jiné podminky této smlouvy pfed uplynutim lhaty jednoho mésice
pocinajici dnem, kdy vam pronajimatel doru¢i vyzvu k navraceni drzby, v niz
je uvedeno poruseni této podminky.

(4) V kazdém pripadech nesmi pronajimatel podat Zaloby na navraceni drzby po
uplynuti Sestimési¢ni Ihty pocinajici dnem, kdy vam pronajimatel dorugil
vyzvu k navraceni drzby.

Davody spravy majetku (F+)

43P (1) Pronajimatel muze podat Zalobu na navraceni drzby na zakladé jednoho
nebo vice dlvodu spravy majetku.

(2) Duvody spravy majetku (které jsou uvedeny v ¢asti 1 pfilohy 8 zakona) jsou
uvedeny v pfiloze A této smlouvy.
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(3) Ustanoveni § 210 zakona stanovi, ze soud muZze vydat pfikaz k vyklizeni
z dlivodu spravy majetku pouze tehdy, kdyz

() to povazuje za priméfené (pficemz pfiméfenost se urCuje v souladu
s pfilohou 10 z4kona) a

(b) je presvédcCen, ze mate k dispozici vhodné nahradni ubytovani (co je
vhodné, se urCuje v souladu s pfilohou 11 zakona) (nebo budete mit
k dispozici, jakmile pfikaz nabude ucinnosti).

(4) Pokud soud vyda pfikaz k vyklizeni z davodu spravy majetku (a nikoli
z jiného divodu), musi vam pronajimatel uhradit ¢astku rovnajici se
pfiméfenym nakladum, které vam pravdépodobné vzniknou v souvislosti se
stéhovanim z obydli.

(5) Odst. 4 této podminky se nepouzije, pokud soud vyda pfikaz k vyklizeni na
zakladé davodu A nebo B (divody pFestavby) duvodl spravy majetku (a na
zakladé zadného jiného davodu).

Omezeni pfi podani zaloby na navraceni drzby podle podminky 43P
(divody spravy majetku) (F+)

43Q (1) Pred podanim zaloby na navraceni drzby z ddvodu spravy majetku vam
musi pronajimatel zaslat vyzvu k navraceni drzby, v némz tento divod
uvede.

(2) Pronajimatel nesmi podat zZalobu

(@)pfed uplynutim Ihaty jednoho mésice pocinaje dnem, kdy vam
pronajimatel dorucil vyzvu k navraceni drzby, nebo

(b)po uplynuti Sestimési¢niho obdobi poc€inaje timto dnem.

(3) Pokud je plan prestavby schvalen podle ¢asti 2 prilohy 8 zakona?® za
ur€itych podminek, muze vam pronajimatel pfed splnénim podminek
predlozit vyzvu k navraceni drzby s uvedenim divodu B spravy majetku.

(4) Pronajimatel vam nesmi predloZit vyzvu k navraceni drzby, ve které je
uveden duvod G (ubytovani neni vyzadovano nastupcem),

(a)pfed koncem Sestimésicniho obdobi pocdinajiciho dnem, kdy se
pronajimatel (nebo v pfipadé spole€nych pronajimatelt kterykoli z nich)
dozvédél o umrti pfedchoziho drzitele smlouvy, nebo

(b)po uplynuti dvanactimési¢niho obdobi poc¢inaje timto dnem.

(5) Pronajimatel vam nesmi predlozit vyzvu k navraceni drzby s uvedenim
divodu H davody spravy majetku (odchod spoludrzitele smlouvy) po uplynuti

25 Cast 2 prilohy 8 zakona stanovi, e plany prestavby pro ugely divodu B divodi spravy majetku (uvedenych v piiloze této smlouvy)
schvaluji vel$sti ministfi.
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Sestimésicni lhaty pocinajici dnem, kdy skondila prava a povinnosti
spoludrzitele smlouvy podle této smiouvy.

Navraceni drzby na zakladé vyzvy podle podminky 43H (vypovéd drzitele
smlouvy) (F+)

43R (1) Pokud drzbu obydli nenavratite v den uvedeny ve vyzvé podle podminky
43H, muze pronajimatel z tohoto dlivodu podat Zalobu na navraceni drzby.

(2) 8 212 zakona stanovi, Zze pokud soud uzna, Ze duvod je dan, musi vydat
pfikaz k vyklizeni obydli (s vyhradou pfipadné obhajoby zalozené na vasich
pravech vyplyvajicich z Umluvy?®).

Omezeni pfi podani zaloby na navraceni drzby podle podminky 43R (F+)

43S (1) Pfed podanim zaloby na navraceni drzby z ddvodu uvedeného v podmince
43R vam musi pronajimatel zaslat vyzvu k navraceni drzby, v némz tento
ddvod uvede.

(2) Pronajimatel muze podat Zalobu na navraceni drzby v den, kdy vam
pronajimatel doruc€i vyzvu k navraceni drzby, nebo pozdéji.

(3) Pronajimatel v8ak nesmi podat Zalobu na navraceni drzby po uplynuti
Sestimésicni Ihaty pocinajici timto dnem.

(4) Pronajimatel vam nesmi predat vyzvu k navraceni drzby s uvedenim
dlvodu v podmince 43R po uplynuti dvoumésicni lhaty poc&inajici dnem
uvedenym ve vyzvé podle podminky 43H jako den, kdy byste se vzdali
drzby obydli.

Soudni prikaz k vyklizeni
Uginek prikazu k vyklizeni (F+)

43T (1) Pokud soud vyda pfikaz, ktery vam uklada povinnost vzdat se drzby obydli
k datu uvedenému v pfikazu, tato smlouva kon¢i

(&) pokud se vzdate vlastnictvi obydli ktomuto datu nebo dfive, pak
k tomuto datu,

(b) pokud se vzdate drzby obydli po tomto datu, ale pfed vykonem pfikazu
k vyklizeni, v den, kdy se vzdate drzby obydli, nebo

(c) pokud se nevzdate drzby obydli pfed vykonem pfikazu k vyklizeni, pfi
vykonu pfikazu k vyklizeni.

(2) Odst. 3 této podminky se pouzije, pokud

26 Pojmem ,,prava vyplyvajici z Umluvy* se rozumi prava podle Evropské imluvy o lidskych pravech, ktera byla do vnitrostatniho prava
zallenéna zakonem o lidskych pravech z roku 1998 (odst. 42).
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(@)

(b)

podminkou pfikazu je, Ze pronajimatel musi nabidnout novou smlouvu
ohledné toho samého obydli jednomu nebo vice spoludrziteliim smlouvy
(ne vSak vSem), a

tento spoludrzitel smlouvy (nebo tito spoludrzitelé smlouvy) nadale uziva
obydli v den a po datu zahajeni uzivani podle nové smiouvy.

(3)Tato smlouva konCi bezprostfedné pfed datem zahajeni uzivani podle noveé
smlouvy.

Formy ozndmeni atd. (F+)

46A(1)

(2)

®3)

(4)

()

(6)

Jakékoli oznameni, prohlaseni nebo jiny dokument, ktery ma byt podle
této smlouvy ucinén nebo k némuz je pfislusna strana opravnéna, musi
mit pisemnou formu.

Ustanoveni § 23627 a § 237 zakona obsahuji dals$i ustanoveni o formé
oznameni a jinych pisemnosti a o zplsobu doruéeni nebo jiného
pfedani pisemnosti, ktera ma byt podle tohoto zakona nebo z jeho
dlvodu predana urcité osobé.

Souhlasite s tim, Ze ustanoveni zakona uvedena v podminka 46A odst.
(2) se pouziji i na zpusob, jakym vam muze byt pfedan nebo dorucen
jakykoli dokument nebo oznameni souvisejici s touto smlouvou, at’ uz
se vyzaduje podle zakona nebo jinak. (A)

Pisemné oznameni, které ma byt doruc¢eno pronajimateli, musi byt
zaslano na adresu uvedenou v ¢asti A posledniho dokumentu RHW2.

Jakoukoli Zadost o souhlas pronajimatele s tim, abyste mohli néco
udélat v souladu s podminkami této smlouvy, mizete pronajimateli
zaslat elektronicky e-mailem na adresu
housingnotices@caerphilly.gov.uk. Jedné se o jediny elektronicky
zpusob zadosti o souhlas, se kterym pronajimatel souhlasi, a pokud
vaSe zadost nebude zaslana na tuto e-mailovou adresu, nebude vase
Zadost chapana jako podana. (A)

Jakeékoli oznameni, které podavate podle podminek této smlouvy nebo
podle zakona, mlzete pronajimateli zaslat elektronicky na e-mailovou
adresu housingnotices@caerphilly.gov.uk. Jedna se o jediny
elektronicky zpUsob pfijimani oznameni, se kterym pronajimatel
souhlasi, a pokud nebude oznameni na tuto e-mailovou adresu
zaslano, nebude oznameni povazovano za dorucené. (A)

Zména (F — kromé podminky 47 odst. 1 pism. a), ktera je F+)

47 (1) Tato smlouva nesmi byt zménéna s vyjimkou

27 8236 zakona stanovi, ze vel$§ti ministii mohou predepsat formu oznameni nebo jiného dokumentu. Pokud byla predepsana forma
oznameni nebo dokumentu, budou tyto k dispozici na internetovych strankach vel§ské viady.
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(@) pfipadl v souladu s podminkou 3 (zména najemného), 48
(zména zakladnich podminek) nebo 49 (zména doplfkovych
a dodate¢nych podminek), nebo

(b) pripadli, které jsou zpusobeny jakymkoli pravnim predpisem
napfiklad zakonem Senedd Cymru nebo zakonem parlamentu
nebo nafizenim vel§skych ministrd nebo jsou jejich dusledkem.

(2) Zména této smlouvy (jina nez na zakladé nebo v dlisledku jakéhokoli
pravniho pfedpisu) musi byt v souladu s podminkou 50.

Zména zakladnich podminek (F+)

48 Zakladni podminka této smlouvy midze byt zménéna dohodou mezi
pronajimatelem a vami (s vyhradou podminky 50).

Zména doplnkovych a dodateénych podminek (F+)

49 (1) Doplrikova nebo dodate¢na podminka této smlouvy maze byt zménéna (s
vyhradou podminky 50)

(@) na zakladé dohody mezi pronajimatelem a vami, nebo
(b) tim, ze vam pronajimatel zasle oznameni o0 zméné smiouvy.

(2) Pfed zaslanim oznameni o zméné smlouvy vam musi pronajimatel
zaslat pfedbézné oznameni

(@) s informaci otom, Ze pronajimatel hodla zaslat oznameni o zméné

smlouvy,

(b) kde specifikuje navrhovanou zménu a informuje vas o jeji povaze
a ucincich a

(c) vyzve vés, abyste se k navrhované zméné vyjadfili ve Ihité uvedené
vV oznameni.

(3)Stanovena Ihuta vam musi poskytnout pfiméfenou pfilezitost k vyjadreni.

(4)V oznameni o zméné musi byt uvedena zména, ktera se jim provadi,
a datum, kdy zména nabyva uc€innosti.

(5) Doba mezi dnem, kdy vdm bylo ozndmeni o zméné zaslano, a dnem, kdy
zména nabyva ucinnosti, nesmi byt kratSi nez jeden mésic.

(6) Pfi oznameni zmény vam pronajimatel musi rovnéz poskytnout informace,
které povazuje za nezbytné, aby vas informoval o povaze a ucincich zmény.

Omezeni zmén (F)

50 (1) Z&kladni podminku této smlouvy uvedenou v odst. 2 této podminky nelze
ménit (s vyjimkou pfipadu, které jsou zpUusobeny jakymkoli pravnim predpisem
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napfiklad zakonem Senedd Cymru nebo zakonem parlamentu nebo nafizenim
vel$skych ministrli nebo jsou jejich disledkem).

(2) Zakladni podminky, na které se vztahuje odst. 1 této podminky, jsou

(a) pozadavek na vyuziti systému zaloh?®,

(b) podminka 29 (nespoleenské chovani a jiné zakazané chovani),

(c) podminka 8C (spoludrzitel smlouvy pfestava byt stranou smlouvy o uzivani),
(d) podminka 43A (pfipustné ukonceni),

(e) podminka 43D (umrti jediného drzitele smlouvy),

(f) podminka 43L (zaloby na navraceni drzby),

(g) podminka 47 odst. 1 pism. b) a odst. 2 (zména),

(h) tato podminka a

() podminka 55 (nepravdivé tvrzeni — navadéni pronajimatele k uzavieni
smlouvy, které se povazuje za poruseni chovani).

(3) Zména jakekoli jiné zakladni podminky (jina nez na zakladé pravniho
pfedpisu nebo v jeho dusledku) je neucinna,

(a) ledaze by v diasledku zmény

(i) zakladni ustanoveni?®, které tuto podminku obsahuje, bylo zacélenéno
beze zmény, nebo

(i) zakladni ustanoveni, které podminka obsahuje, nebylo zaclenéno nebo
bylo zaclenéno s upravou, ale dusledkem toho je zlepSeni vaseho
postaveni;

(b) pokud by zména (bez ohledu na to, zda spada pod odst. 3 pism. a) této
podminky) zpUsobila nesluditelnost zakladni podminky se zakladni
podminkou, ktera obsahuje zakladni ustanoveni, na néz se vztahuje odst. 2
této podminky.

(4) Zména podminky smlouvy o zajisténi najmu je neucinna, pokud by zplsobila
neslucitelnost nékteré podminky této smlouvy se zakladni podminkou (ledaze
by tato zakladni podminka byla rovnéz zménéna v souladu s touto podminkou
zpusobem, ktery by neslucitelnosti zabranil).

(5) Odst. 4 této podminky se nevztahuje na zménu provedenou pravnim
predpisem nebo na zakladé tohoto predpisu.

28

29

Ve smlouvé nejsou zadné podminky tykajici se systému zaloh, protoze tato ustanoveni se na zakladé ptilohy 12 zékona na pievedené
smlouvy nevztahuji.

V § 18 a 19 zakona je vysvétleno, Ze ,,zakladni ustanoveni® jsou ustanoveni zakona, ktera jsou po zaélenéni do smlouvy o uzivani (s
upravami nebo bez nich) oznacovéna jako ,,zakladni podminky*.
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Pisemna prohlaseni a poskytovani informaci pronajimatelem
Pisemna prohlaseni (F+)

51 (1) Pronajimatel je povinen poskytnout vam pisemné prohlaseni ke smlouvé pred
koncem Sestimésicniho obdobi pocinajiciho uréenym dnem (dale jen jako
Jhuta pro poskytnuti informaci*).3°

(2) Pokud dojde ke zméné v osobé drzitele smlouvy, musi pronajimatel predat
novému drziteli smlouvy pisemné prohlaseni o smlouvé pred uplynutim Ihity
14 dnad pocinaje

(@) dnem, kdy se zméni osoba drzitele smlouvy, nebo

(b) pokud pozdéji, dnem, kdy se pronajimatel (nebo v pfipadé spolecnych
pronajimatell kterykoli z nich) dozvi, ze doslo ke zméné osoby drzitele
smlouvy.3!

(3) Za poskytnuti pisemného prohlaseni podle odst. 1 nebo 2 této podminky
nesmi pronajimatel uctovat zadné poplatky.

(4) Kdykoli mizete pozadat o dali pisemné prohlaseni ke smlouvé.

(5) Za poskytnuti dalSiho pisemného prohlaSeni muze pronajimatel uctovat
pfiméfeny poplatek.

(6) Pronajimatel vam musi dat dalSi pisemné prohlaseni pred uplynutim Ihtty
14 dnu pocCinaje
(a) dnem podani zadosti, nebo
(b) pokud pronajimatel uctuje poplatek, dnem, kdy poplatek uhradite.

Pisemna prohlaseni ohledné zmén (F+)

52 (1) Pokud dojde ke zméné této smlouvy, musi vam pronajimatel pfed koncem
prislusné Ihuty predlozit
(a) pisemné prohlaseni o zméné podminky nebo podminek, nebo
(b) pisemné prohlaseni o zménach smlouvy o uzivani,

pokud pronajimatel neoznamil zménu v souladu s podminkou 3 (zména
najemného)3? nebo 49 odst. 1 pism. b) a odst. 2 az 6 (zména doplrikovych
a dodate¢nych podminek).

(2) Rozhodnym obdobim je obdobi Ihata 14 dnd poc€inajici dnem, kdy byla tato
smlouva zménéna.

30 Jak stanovi § 11 odst. 1 prilohy 12 z&kona.

31 Dle§ 11 odst. 1A ptilohy 12 zédkona, ve znéni vel§ského zékona o prondjmu domi (dodatku) z roku 2021 ¢l. 3 ptilohy 6 odst. 27 odst. 2
se pododst. 2 této podminky nepouzije ve vztahu k pievedené smlouvé béhem lhity pro poskytnuti informaci.

32 Zména jiného plnéni se zde neobjevuje, protoze ,,jiné plnéni* se na tuto ptevedenou smlouvu nevztahuje.
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(3) Za poskytnuti pisemného prohlaseni podle odst. 1 této podminky nesmi
pronajimatel uctovat zadné poplatky.

Poskytovani informaci pronajimatelem o pronajimateli (F+)

53 (1) Pronajimatel vdm musi pfed koncem lhaty pro poskytnuti informaci (ve smyslu
pFilohy 12) oznamit adresu, na kterou mazete zasilat dokumenty uréené
pronajimateli.

(2) Pokud dojde ke zméné v osobé pronajimatele, musi vam novy pronajimatel
pred uplynutim 14denni Ihaty pocinajici dnem, kdy se stal pronajimatelem,
oznamit zménu v osobé a adresu, na kterou muzete zasilat pisemnosti
uréené novému pronajimateli.

(3) Pokud se zméni adresa, na kterou mlzete zasilat pisemnosti ur€ené
pronajimateli, musi vam pronajimatel pfed uplynutim 14denni Ihaty pocinajici
dnem zmény adresy oznamit novou adresu.

Nahrada za poruseni podminky 53 (F+)

54 (1) Pokud pronajimatel nesplni povinnost podle podminky 53, je povinen vam
zaplatit ndhradu podle § 87 zakona.

(2) Nahrada je splatna za pfislusny den a za kazdy den po pfislusném dni az do
€)) dne, kdy pronajimatel pfedlozi odpovidajici oznameni, nebo

(b) pokud nastane dfive, posledni den dvoumési¢niho obdobi pocinaje
pfislusnym datem.

(3) Uroky z nahrady jsou splatné, pokud vam pronajimatel nedoruéi oznameni do
dne uvedeného v odst. 2 pism. b) této podminky.

(4) Uroky zaginaji b&zet dnem uvedenym v odst. 2 pism. b) této podminky, a to
v sazbeé platné podle § 6 zakona o opozdénych uhradach obchodnich dluh(
(droky) z roku 1998 na konci tohoto dne.

(5) Rozhodnym datem je prvni den 14denni Ihuaty, ktera kon&i poslednim dnem
lhaty pro poskytnuti informaci.?

33 Na zakladé ustanoveni odst. 13 odst. 2 pfilohy 12 zékona.
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Ostatni zalezitosti

Nepravdivé tvrzeni navadéjici pronajimatele k uzavieni smlouvy se povazuje za
poruseni chovani (F)

55 (1) Pokud je pronajimatel naveden k uzavreni této smlouvy prostfednictvim
pfislusného nepravdivého prohlaseni

@) bude se na vas pohlizet, jako byste porusili tuto smlouvu, a

(b) pronajimatel mize v souladu s tim podat Zalobu na navraceni drzby
z divodu uvedeného v podmince 43N (poruseni smlouvy).

(2) Relevantni nepravdivé prohlaseni je takove, které je u€inéno védomeé nebo
z nedbalosti —

(@  vami, nebo
(b)  jinou osobou jednajici na vas popud.
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PRILOHA A
Viz podminku 43P

DUVODY SPRAVY MAJETKU3

DUVODY PRESTAVBY

Duavod A (stavebni prace)

1

Pronajimatel ma v umyslu v pfimérené Ihité po ziskani vlastnictvi obydli

(a) demolici nebo rekonstrukci budovy nebo jeji Casti, ktera tvori
obydli, nebo

(b) provadét prace na této budové nebo na pozemku, ktery je
povazovan za soucast obydli,

a nemuze tak rozumné ucinit, aniz by ziskal obydli do vlastnictvi.

Duavod B (plany pfestavby)

2

(1) Tento divod nastava, pokud obydli splfiuje prvni nebo druhou podminku.

(2) Prvni podminkou je, Ze obydli se nachazi v oblasti, ktera je predmétem
planu prestavby schvaleného v souladu s ¢asti 2 této prilohy, a pronajimatel
ma v umyslu v pfiméfené [hité po ziskani vlastnictvi s obydlim nalozit
v souladu s timto planem.

(3) Druhou podminkou je, Ze cast obydli se nachazi v takové oblasti
a pronajimatel ma v umyslu v pfiméfené dobé po ziskani drzby s touto ¢asti
nakladat v souladu s timto planem a za timto uc¢elem opravnéné pozZaduje
drzbu obydli.

ZVLASTNI UBYTOVACI DUVODY

Duavod C (charitativni organizace)

3

(1) Pronajimatel je charitativni organizaci a dalSi uzivani obydli drzitelem
smlouvy by bylo v rozporu s cili charitativni organizace.

(2) Tento divod vSak neni k dispozici pronajimateli (dale jen ,P“), pokud
v dobé uzavieni smlouvy a po celou dobu poté nebyla osoba v postaveni
pronajimatele (at uz P nebo jina osoba) charitativni organizaci.

(3) V tomto odstavci ma vyraz ,charitativni organizace stejny vyznam jako
v zakoné o charitach z roku 2011 (kap. 25) (viz 8 1 tohoto z&kona).

34 Tato piiloha kopiruje ustanoveni ¢asti 1 piilohy 8 zdkona s pfislusSnymi zmé&nami ve vztahu ke smlouvé o zajisténi nagjmu.
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Duavod D (obydli vhodné pro osoby se zdravotnim postizenim)

4 Obydli ma charakteristiky, které se podstatné liSi od béznych
obydli, ktera jsou navrzena tak, aby byla vhodna pro uzivani télesné
postiZzenou osobou, ktera potfebuje bydleni takového druhu, jaké poskytuje
obydli, a

(a) v obydli jiz takova osoba nebydli a

(b) pronajimatel pozaduje, aby obydli uzivala takova osoba (at uz
sama nebo s rodinnymi pfislusniky).

Davod E (bytova druzstva a bytové fondy: obtizné umistiteIné osoby)

5 (1) Pronajimatelem je bytové druzstvo nebo bytovy fond, ktery poskytuje
obydli pouze k uzivani (at uz samostatné nebo s jinymi osobami) obtizné
umistitelnym osobam, a

(@) bud jiz v obydli takova osoba nebydli, nebo mistni bytovy organ
nabidl drziteli smlouvy pravo uzivat jiné obydli na zakladé smlouvy
0 zajisténi najmu a
(b) pronajimatel pozaduje, aby obydli uzivala takova osoba (at’ uz
sama nebo s rodinnymi prislusniky).

(2) Osoba je obtizné umistitelna, pokud ji jeji poméry (jiné nez financni) Cini

obzvlasté obtiZzné uspokojit jeji potfebu bydleni.

Duavod F (skupiny obydli pro osoby se zvlastnimi potfebami)

6 Obydli je soucasti skupiny obydli, které jsou podle zvyklosti
pronajimatele zpfistupnény osobam se zvlastnimi potfebami a

(@) v tésné blizkosti skupiny obydli je zajisténa socialni sluzba nebo
specialni zafizeni, které pomaha osobam s témito zvlastnimi
potfebami,

(b) v obydli jiz nezije osoba s témito zvlastnimi potfebami a

(c) pronajimatel pozaduje, aby obydli uzivala osoba s témito

zvlastnimi potfebami (at uz sama nebo s rodinnymi pfislusniky).
DUVODY NEDOSTATECNEHO UZiVANI

Ddvod G (n&hradni nastupci)

7 Drzitel smlouvy je nastupcem smlouvy o uzivani podle § 73 jako nahradni
nastupce (viz 8 76 a 77) a obytné prostory, které jsou soucasti obydli, jsou
vétsi, nez je rozumné pozadovano drzitelem smlouvy.
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Davod H (spoludrzitelé smlouvy)
8 (1) Tento dlivod nastava, pokud je spIinéna prvni a druh& podminka.

(2) Prvni podminkou je, Zze prava a povinnosti spoludrzitele smlouvy byly
ukoncéeny v souladu s

(@) 8111, 130 nebo 138 (odstoupeni od smlouvy), nebo
(b) 8§ 225, 227 nebo 230 (vynéti).

(3) Druhou podminkou je, ze

(@) obytné prostory vobydli jsou rozsahlejSi, nez je pfiméfené
pozadovano zbyvajicim drzitelem smlouvy (nebo drziteli smlouvy),
nebo

(b) pokud je pronajimatel komunitnim pronajimatelem, zbyvajici
drzitel smlouvy nesplniuje (nebo zbyvaijici drzitelé smlouvy nespliuiji)
kritéria pronajimatele pro pfidéleni byta.

DALSI DUVODY SPRAVY MAJETKU

Davod | (jiné ddavody spravy majetku)
9 (1) Tento davod nastava, pokud je z néjakého jiného podstatného divodu
spravy majetku zadouci, aby pronajimatel ziskal obydli do vlastnictvi.
(2) Davody spravy majetku se mohou tykat zejména
(a) celého obydli nebo jeho €asti, nebo

(b) jakychkoli jinych prostor pronajimatele, s nimiz je obydli spojeno,
at uz z davodu blizkosti nebo ucelu, k némuz jsou uzivany, nebo
jakymkoli jinym zpusobem.
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PRILOHA B

Prehled zakladnich a doplikovych ustanoveni, ktera byla z tohoto pisemného
prohlaseni ohledné smlouvy o uzivani vypusténa nebo zménéna

1. VSechna zakladni ustanoveni byla za¢lenéna.

2. Pokud neni uvedeno jinak, odkaz na nize uvedené predpisy se vztahuje na
velSska nafizeni o pronajmu domu (doplfikova ustanoveni) z roku 2022.

3. Nasledujici doplhkova ustanoveni nebyla do této smlouvy zaclenéna.
Narizeni 24 — Prevod
(1) S vyhradou odst. 2 této podminky maze drzitel smlouvy prevést smlouvu
0 uzivani, pokud s tim pronajimatel souhlasi.

(2) V pfipadé smlouvy o zajisténi najmu, se odst. 1 pouzije pouze na pfevody,
na které se jinak nevztahuji 8 73 az 83 zakona (nastupnictvi).

4. NASLEDUJiICi DOPLNKOVA USTANOVENI BYLA UPRAVENA.
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Regulace

Uprava (kurzivou)

4. Pouzivani obydli
Bez souhlasu pronajimatele nesmi
drzitel smlouvy v obydli provozovat ani
povolovat Zadnou zivnost nebo
podnikani.

Obchodovéani (S)

28 Bez souhlasu pronajimatele
nesmite v obydli provozovat ani
povolovat Zadnou Zivhost nebo
podnikani. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele
nesmite inzerovat sluzby ani vystavovat
zboZi uréené k prodeji. (S)
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8. Povinnosti drzitele smlouvy po
skonéeni smlouvy o uzivani

PFfi opusténi obydli ze strany drzitele
smlouvy po skon€eni platnosti této
smlouvy o uzivani musi drzitel smlouvy:

(a) odstranit  z obydli
majetek, ktery patfi
(i) drziteli smlouvy, nebo
(ii) jakémukoli
opravnénému uzivateli,
ktery neni opravnén obydli
nadale uzivat,
(b) vratit veskery majetek
pronajimatele do stavu, v jakém
byl k datu zahajeni uzivani, a
(c) vratit pronajimateli vSechny
klice, které umoznuji pfistup do
obydli a které mél v dobé trvani
smlouvy v drzeni drzitel smlouvy
nebo jiny opravnény uzivatel, ktery
neni opravnén obydli nadale
uzivat.

veskery

Povinnosti drziteld smlouvy po skonceni
smlouvy (S)

43E P¥i opusténi obydli po skon¢eni
platnosti této smlouvy o uzivani
musite:
(@) odstranit z obydli veSkery
majetek, ktery patfi vam
nebo jakémukoli
opravnénému najemci, ktery
neni opravnén obydli obyvat;

(b) vratit veSkery majetek
pronajimatele do stavu,

v jakém byl k datu zahajeni
uzivani, -pokud nebude

dohodnuto jinak;

(© zanechat obydli v ¢istoté
a poradku a v dobrém stavu
s ohledem na primérené

opotrebeni;

(d) ponechat veSkeré zarizeni
a vybaveni obydli v dobrém
stavu a opravené. Mezi
priklady zafizeni a vybaveni
patfi mimo jiné vany nebo
sprchy, umyvadla, kuchyné
a dvojité zaskleni. Zafizeni
a vybaveni odstranite pouze
tehdy, pokud k tomu pfedem
ziskate pisemny souhlas
pronajimatele a pokud
nahradite veskeré Skody na
obydli zplsobené jejich
odstranénim;

(e) poskytnout Udaje
0 poskytovatelich vefejnych

sluzeb;

)] vratit pronajimateli vSechny
klice a karty, které umoznuji
pfistup do obydli, véetné
spolec¢nych ¢asti a vSech
vedlejSich budov, napriklad
kdlen nebo garaZi, a které
jste v dobé trvani smlouvy
drzeli vy nebo jiny opravnény
uzivatel, ktery neni opravnén
obydli nadale uzivat.
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9. Vréaceni najemného nebo jinych
plnéni za obdobi po skonceni
smlouvy

Pronajimatel je povinen drziteli smlouvy

v pfimérené Ihuté po skonéeni smlouvy

0 uzivani vratit veSkeré predem zaplacené
najemné nebo jiné plinéni, které mélo byt
uréeno na Uhradu v obdobi po skonceni
této smlouvy.

Vréaceni ndjemného nebo jiného
pInéni (S)

43F Pronajimatel je povinen vam nebo
uradu pro vyplaceni davek (podle toho,
co je relevantni) v pfiméfené lhaté po
skonc&eni této smlouvy vratit veskeré
pfedem zaplacené najemné nebo jiné
pInéni, které mélo byt ur€eno na
Uhradu v obdobi po skon&eni této
smlouvy.

11. Obdobi, kdy je obydli nevhodné

k obyvani lidmi
Drzitel smlouvy neni povinen najemné za
zadny den nebo c¢ast dne, kdy je obydli
nevhodné k obyvani lidmi

Obdobi, kdy je obydli nevhodné
k obyvani lidmi (S)

5B Najemné nejste povinni platit za
Zadny den nebo Cast dne, kdy je
obydli nevhodné k obyvani lidmi,
nesmite nicméné zadrzovat uhradu
platby ndjemného, pokud
pronajimatel pisemné nebude
souhlasit s tim, Ze je obydli neni
vhodné k obyvani, nebo pokud to
Jinak nenaridil soud.

12. Prijeti ndjemného nebo jiného pInéni
Do 14 dnu od zadosti drzitele smlouvy musi
pronajimatel drziteli smlouvy vystavit
pisemné potvrzeni o zaplaceném nebo
poskytnutém najemném nebo jiném pinéni
podle smlouvy o uzivani.

Prijeti najemného nebo jiného pInéni (S)
5A Do 14 dnu od vas$i Zadosti vam
musi pronajimatel vystavit

pisemné potvrzeni o rajemném
nebofiném-plnéni* zaplaceném

podle smlouvy.

(*proskrtnuta slova byla v pisemné smlouve byla
odstranéna)

48




13. Péce o obydli

Drzitel smlouvy neodpovida za
pfiméfené opotfebeni obydli nebo jeho
zarizeni a vybaveni, ale musi

(a) Fadné pecovat o obydli,
zafizeni a vybaveni obydli
nebo o pfedméty uvedené
v jakémkoli inventafi,

(b) neodstranovat z obydli bez
souhlasu pronajimatele
zadné zafizeni a vybaveni
nebo prfedméty uvedené
v jakémkoli inventafi,

(c) udrzovat obydli ve stavu
prfiméfeného vzhledu, a

(d) nepfechovavat v obydli nic,

co by mohlo ohrozit zdravi

a bezpecnost drzitele
smiouvy, opravnéného
uzivatele, osob, které obydli
navstévu;ji, nebo osob
pobyvajicich v blizkosti
obydli.

21

Opravy a udrzba (S)

Neodpovidate za pfiméfené
opotiebeni obydli nebo jeho
zafizeni a vybaveni, ale musite:

fadné pecovat o obydli,
zarizeni a vybaveni obydli
a o pfedméty uvedené

v jakémkoli inventafi;
udrzovat obydli ve stavu
pfiméfeného vzhledu; a

(@)

(b)

(c) neodstranovat z obydli bez
souhlasu pronajimatele
zZadné zafizeni a vybaveni
nebo pfedméty uvedené

v jakémkoli inventafi;
nemeénit, neupravovat ani
neprovadét zadné prace na
protipozZarnich dvefich (at
uz vnitfnich nebo vnéjsich)
bez pisemného souhlasu
pronajimatele;
nepfechovavat v obydli nic,
co by mohlo ohrozit zdravi
a bezpecénost vasi,
opravnéného uZivatele,
osob, které obydli
navstévuji, nebo osob
pobyvajicich v blizkosti
obydli. (S)

(d)

(€)

14(1) Opravy

(1) Drzitel smlouvy je povinen oznamit
pronajimateli co nejdfive, jak je to

rozumné  proveditelné,  jakoukoli
zavadu, vadu, poskozeni nebo
havarijni stav, o nichz se davodné
domniva, Zze za né odpovida

pronajimatel.

Hlaseni oprav (A)

23 Musite pronajimateli co nejdrfive je
to mozné oznamit jakoukoli zavadu,
poruchu, poSkozeni nebo havarijni
stav obydli nebo spole¢nych éasti,
0 nichz se ddvodné domnivate, ze
za né odpovida pronajimatel, napr.
ucpanou kanalizaci, unik vody,
stavebni zavady, zavady na
cestach, schodech, terasach
a zavady na vodovodnim,
plynovém, elektrickém a pozarnim
zarizeni.
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16. Mimoradné udalosti: pravo
pronajimatele vstoupit do obydli

(1)V pfipadé mimoradné udalosti,
ktera ma za nasledek, ze pronajimatel
musi  vstoupit do obydli bez
pfedchoziho oznameni, musi drzitel
smlouvy umoznit pronajimateli
okamzity pfistup do obydli.

(2) Pokud drzitel smlouvy neumozni
pfistup ihned, muize pronajimatel
vstoupit do obydli bez souhlasu
drzitele smlouvy.

(3) Pokud pronajimatel vstoupi do
obydli vsouladu sodst.2, musi
vynalozit veSkeré pfimérené usili, aby
co nejdfive po vstupu oznamil drziteli
smlouvy, ze do obydli vstoupil.

(4) Pro ucely odst. (1) se mimofadnou
udalosti rozumi

(a) néco, co vyzaduje naléhavé
prace, aby se zabranilo
vaznému poskozeni, dalSimu
poskozeni nebo zni€eni obydli
nebo obydli v okoli, a

néco, co by bez okamzitého
zasahu pronajimatele
bezprostifedné ohrozilo zdravi
a bezpecnost drzitele smlouvy,
ostatnich opravnénych uzivatelu
obydli nebo jinych osob v okoli
obydli.

(b)

25

Mimoradné udalosti (A)

V pfipadé mimoradné udalosti,
kterd ma za nasledek, Ze
pronajimatel musi vstoupit do
obydli bez predchoziho
oznameni, musi drzitel smlouvy
umoznit pronajimateli okamzity
pfistup do obydli.

25A Pokud pronajimatel potfebuje
vstoupit do obydli bez
pfedchoziho upozornéni v pfipadé
mimoradné udalosti a vy mu
okamzité neumoznite pfistup,
muze do obydli vstoupit bez
vaseho svoleni s pouZitim
prfimérené sily.

25B Pokud pronajimatel vstoupi do
obydli v souladu s podminkou
25A, musi vynalozit veskeré
pfiméfené usili, aby vam co
nejdrive po vstupu oznamil, Ze do
obydli vstoupil.

25C Mimofadnymi udalostmi se

rozumi:

(&) néco, co vyzaduje naléhavé

prace, aby se zabranilo
vaznému poskozeni, dalSimu
poskozeni nebo znieni
obydli nebo obydli v okoli, a
néco, co by bez okamzitého
zasahu pronajimatele
bezprostfedné ohrozilo
zdravi a bezpec€nost vas,
ostatnich opravnénych
uzivatell obydli nebo jinych
osob v okoli obydli. (S)

(b)
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21 Zabezpeceni obydli Zajisténi obydli (S)

(1) Drzitel smlouvy musi pfijmout
pfiméfena opatreni k zajisSténi 27D (1)

: . Musite pfijmout opatreni
bezpe&nosti obydli. pry P

k zajisténi bezpecnosti obydli. (S)
(2) Drzitel smlouvy mize vymeénit )
jakykoli zamek na vnéjich nebo (2) Podle podminek 27D odst.

vnitfnich dvefich obydli za (3) a 27D odst. (4) nize
pFedpokladu, Ze tyto zmény muzete vymenit jakykoli
nezajistuji nizsi bezpeénost nez zamek na vnejsich nebo
pfedchozi zamky. vrvutrnlch dverlvch obydli Za
predpokladu, Ze tyto zmény
nezajistuji nizSi bezpecnost
nez predchozi zamky. (S)
(3) Nesmite ménit zamky na
vnéjsich nebo vnitrnich
protipozarnich dverich
obydli (protoze dvere jsou
hodnoceny z hlediska
pozarni bezpecnosti a jejich
zména by mohla negativné
ovlivnit jejich ucinnost
Vv pripadé pozZaru). Pokud
mate pochybnosti o tom,
zda jsou vnéjsi nebo vnitini
dvere protipoZarni, musite
se pred jakoukoli zménou
obrétit na pronajimatele. (A)

(4) Pokud je obydli soucasti
systému chranéného
bydleni, nesmite provadét
zZadné zmény v systému
hlavniho klice. (A)

Narizeni 22 — Opravy obydli

Namisto odkazu na narizeni 14 odst. 1 odkazuje pfislusné ustanoveni na oznameni
Vv ramci rovnocenné dodatec¢né podminky.
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PRILOHA C - POLOZKOVY SEZNAM POPLATKU ZA SLUZBY SPOJENE S
OBYDLIM, PLATNOST PRO ROK 2023/2024
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PRILOHA D

Vysvétlujici ¢ast — nastupnictvi
Zakon se zabyva nastupnictvim podle § 73 az 83.

Podle zakona je osoba zpusobila stat se vasim nastupcem jakozto drzitele smlouvy,
pokud je pfednostnim nastupcem vas jakoZto drzitele smlouvy nebo nahradnim
nastupcem drzitele smlouvy a pokud se nejedna o vylou¢enou osobu.

Vylou€enou osobou se rozumi osoba, ktera v dobé vasi smrti nedosahla véku 18 let
a/nebo ktera v obdobi 12 mésict pfed vasi smrti obyvala obydli nebo jeho ¢ast na
zakladé smlouvy o podnamu.

Osoba neni vylou¢enou osobou, pokud je pfednostnim nastupcem drzitele smlouvy
nebo je vasim nahradnim nastupcem jakoZto drzitele smlouvy, ktery splfiuje podminku
rodinného pfislusnika, a smlouva o podnajmu, na jejimz zakladé tato osoba obyvala
obydli nebo jeho ¢ast, skoncila pfed vasi smrti.

Pokud doslo k nastupnictvi u zajisténého najmu pfechodem na tuto novou smlouvu
0 zajisténi najmu od 1. prosince 2022, mizete mit status pfednostni nastupce nebo
status nahradniho nastupce. To muzZe mit vliv na to, zda se muze dojit k dalSimu
nastupnictvim po takovém prfevodu na smlouvu o zajisténi najmu.

53



