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A — O VASEJ ZMLUVE (vysvetlujiuce informacie)

Toto je vaSe pisomné vyhlasenie o zmluve o prenajme uzavretej podla zakona o
prenidjme domov (Wales) z roku 2016. Tato zmluva je pravna zmluva, ktora stanovuje
prava a povinnosti rady Caerphilly County Borough Council (ako vasho prenajimatefa)
avas (ako drzitefa zmluvy). Rada Caerphilly County Borough Council je miestny organ
a je komunitnym prenajimatelom podla zakona o prenajme domov (Wales) z roku

2016.

Vysvetlujuce informacie k pisomnému vyhlaseniu

Tato Cast obsahuje predpisané informacie o pisomnom vyhlaseni v sulade
s Clankom 32 ods. 4 zakona o prenajme domov (Wales) z roku 2016 a
nariadeniami o prenajme domov (vysvetlujuce informacie pre pisomné
vyhlasenia o zmluvach o prenajme) (Wales) z roku 2022.

Pisomné vyhlasenie o vasej zmluve o prenajme

VI.

Toto je pisomné vyhlasenie o vasej zmluve o prenajme. Vo vyhlaseni sa
stanovuju prava a povinnosti vas a vasho prenajimatela. Vasa zmluva o
prenajme je uzatvorena podla zéakona o prenajme domov (Wales) z roku
2016 (dalej len ,zakon®). Zmluva o prenajme bytovej jednotky sa uzatvara
medzi drzitelom zmluvy (,vy“) a prenajimatefom (,vas prenajimatel).

Pozorne si precitajte podmienky tohto pisomného vyhlasenia, aby ste sa
uistili, Ze im plne rozumiete a ze ste spokojni s tym, ze podmienky odrazaju
zmeny alebo dodatocné podmienky dohodnuté medzi vami a vasim
prenajimatelom. Toto pisomné vyhlasenie si uschovajte, pretoze v
buducnosti sa nan mozno budete musiet odvolavat.

Pisomné vyhlasenie vam méze byt poskytnuté elektronicky, ak suhlasite s
jeho zasielanim v elektronickej forme.

Pisomné vyhlasenie o vasej zmluve o prenajme vam musi byt dorucené do
14 dni od datumu uzivania (den, ked ste opravneni zaCat obyvat bytovu
jednotku). Ak bola vasa zmluva o prenajme zmenena z existujucej najomnej
zmluvy alebo licencie pred zavedenim zé&kona, musite dostat pisomné
vyhlasenie do Siestich mesiacov odo dia jej zmeny na zmluvu o uzivani.

Ak nedostanete pisomné vyhlasenie v poZzadovanej lehote, za kazdy den
omesSkania vam prenajimatel mdze byt povinny zaplatit nahradu vo vyske
denného najomného za kazdy deri neposkytnutia pisomného vyhlasenia,
maximalne vSak do vysky dvojmesacného najomného (pokial prenajimatel
neposkytol pisomné vyhlasenie amyselne).

Vyznam pouzZitych slov*

VII.

,Datum prenajmu“ v zmluve o uzivani je den, ked ste opravneni zacat
obyvat bytovu jednotku.

1 Pozri tieZ oddiel B tejto zmluvy.



VIII.

apop

~KluCové zalezitosti“ v zmluve o prenajme znamenaju tieto informacie:
adresa bytovej jednotky,

datum prenamu,

vySku najomného (alebo iného plnenia) a,

obdobie prenajmu (t. j. obdobie, za ktoré sa musi platit najomné, napriklad
tyzdenne alebo mesacne).

VaSa zabezpeCena zmluva je pravidelna a pokracuje od jedného obdobia
prenajmu k dalSiemu (ako je uvedené v kluCovych otazkach v pisomnom
vyhlaseni).

Podmienky vasej zmluvy o prenajme: zakladné, dodato¢né a doplnkové
podmienky

X.

XI.

XIl.

XIII.

XIV.

.Zakladné podmienky“ su ustanovenia zakona (alebo akéhokolvek iného
pravneho predpisu, ktoré waleski ministri uria ako zakladné podmienky),
ktoré su automaticky zahrnuté ako podmienky vasej zmluvy o prenajme.
Niektoré zo zakladnych ustanoveni nemozno vynechat alebo zmenit a
musia odrazat znenie zakona, s vynimkou redakénych zmien. Ostatné
zakladné ustanovenia je mozné vynechat alebo upravit na zaklade dohody
medzi vami a prenajimatefom, ale len vtedy, ak sa tym zlepSi vasSe
postavenie.

,pDoplnkové podmienky“ su ustanovenia (stanovené v nariadeniach
vydanych waleskymi ministrami), ktoré su tiez automaticky zahrnuté ako
podmienky zmluvy o prenajme, pokial:

a. doplnkové podmienky su vynechané alebo upravené. Doplnkové
podmienky mozno vypustit’ alebo upravit na zaklade dohody medzi vami
a prenajimatefom, a to bud s cielom zlepsSit vase postavenie, alebo
postavenie vasho prenajimatela za predpokladu, Ze vynechanie alebo
Uprava nespoOsobi, Zze doplnkova podmienka bude nezlulitelna so
zakladnou podmienkou, alebo

b. zmluva o prenajme bude zmenena z existujucej najomnej zmluvy alebo
licencie uzavretej pred zavedenim zakona.

Ak niektoré zakladné alebo dopliujuce ustanovenia neboli zalenené ako
podmienky zmluvy o prendjme, tieto ustanovenia su uvedené v prilohe D k
tejto zmluve.

Na ,dodatoCnych podmienkach® sa dohodnete s prenajimatelom, ak su
suCastou vasej zmluvy o prenajme. Mézu sa vztahovat na akukolvek
zalezitost za predpokladu, Ze nie su v rozpore s kluCovou zalezitostou,
zakladnou podmienkou alebo doplnkovou podmienkou.

Akakolvek dodato¢na podmienka alebo zmena dodatoCnej podmienky,
ktora je zahrnutd v zmluve o prenajme, nie je pre vas zavazna, ak ide o
nekald podmienku podla ¢&lanku 62 (poziadavka na spravodlivost
zmluvnych podmienok a oznameni) zakona o pravach spotrebitelov z roku
2015.



Charakteristiky zakladnych, dodatocnych a doplnkovych podmienok, ak bola
vasa zmluva o prendjme prevedena z existujucej zmluvy o prenajme alebo
licencie uzavretej pred zavedenim zédkona

XV.

XVI.

XVII.

Ak bola zmluva o prenajme prevedena z existujucej zmluvy o prenajme
alebo licencie uzatvorenej pred zavedenim zakona, existujuce podmienky
zmluvy, ktoré ste si s prenajimatefom dohodli eSte pred prevedenim, su
dodatoCnymi podmienkami. Tieto podmienky zostavaju v platnosti s
vynimkou pripadov, ked su nezluCitelné s ustanovenim o zakladnej
podmienke, ktoré je su€astou zmluvy o prenajme

Dodatocné podmienky, ktoré su nezlucCitelné s podmienkami existujuceho
najomneého vztahu alebo licencie pred ich premenou na zmluvu o prenajme,
sa do zmluvy o prenajme nezahffiaju.

Ak bola vasa zmluva o prenajme zmenena z existujucej zmluvy o prenajme
alebo licencie uzavretej pred zavedenim zakona, po tom, €o vam
prenajimatel dal pisomné vyhlasenie o zmluve o prenajme:

a. niektoré zakladné podmienky moézu byt vynechané alebo zmenené na
zaklade dohody medzi vami a vasim prenajimatefom, ale len ak sa tym
zlepSi vasa pozicia, a

b. doplnkové podmienky mozno vypustit alebo upravit na zaklade dohody
medzi vami a prenajimatefom, a to bud’ s cielom zlepSit vade postavenie,
alebo postavenie vasho prenajimatela za predpokladu, ze vynechanie
alebo uprava nesp6sobi, Ze doplnkova podmienka bude nezlucitefna so
zékladnou podmienkou.

Vase prava a povinnosti

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

Mate dolezité prava tykajuce sa spbsobu uZivania bytovej jednotky, hoci
niektoré z nich su podmienené suhlasom prenajimatela.

V pripade vasej smrti sa dedi¢ské pravo méze vztahovat na osobu, ktora s
vami zije v bytovej jednotke.

Nesiete zodpovednost za akékolvek protispoloCenské spravanie alebo iné
zakazané spravanie os6b, ktoré byvaju v bytovej jednotke alebo ju
navstevuju. ProtispoloCenské spravanie alebo iné zakazané spravanie
moze zahfhat nadmerny hluk, slovné urazky, fyzické napadnutie a domace
nasilie (vratane fyzického, sexualneho, psychického, emocionalneho alebo
finanéného zneuzivania).

Nesmiete dovolit, aby sa bytova jednotka stala preplnenou tym, Ze povolite,
aby v nej Zilo viac 0s6b, ako je maximalny povoleny poget. Cast 10 zakona
o byvani z roku 1985 (preludnenost) poskytuje zaklad pre urcenie
maximalneho poctu osdb, ktoré mézu Zit' v bytovej jednotke.



XXII.  Nemdzete byt vystahovani bez sudneho prikazu, pokial neopustite bytovu
jednotku.

XXIIl. Predtym, ako sud vyda prikaz na drzbu, musi vas prenajimatel preukazat,
Ze boli dodrzané spravne postupy a ze je splnena aspon jedna z
nasledujucich podmienok:

a. porusili ste jednu alebo viacero podmienok zmluvy (medzi ktoré patri:
neplatenie najomneého, protispoloCenské spravanie alebo iné zakazaneé
spravanie alebo hrozba takéhoto spravania, alebo sa o bytovu jednotku
riadne nestarate) a je odovodnené vas vystahovat, alebo

b. vas prenajimatel musi prestahovat’ a uplatni sa jeden z dévodov spravy
nehnutefnosti podfa ¢lanku 160 zakona, vhodné nahradné ubytovanie
je alebo bude k dispozicii, ked prikaz nadobudne ucinnost, a je
primerané vas vystahovat.

Problémy s bytovou jednotkou a spory

XXIV. Ak mate problém s bytovou jednotkou, mali by ste sa najprv obratit na
prenajimatela a pokusit sa ho vyriesit, ale ak sa to nepodari, mézu vam
pomdct poradenské agentury (napr. Citizens Advice Bureau alebo Shelter
Cymru) alebo nezavisli pravni poradcovia.

XXV. Spory tykajuce sa podmienok vasej zmluvy o prenajme mozu byt rieSené
na okresnom sude.

Dalsie informdcie o zmluvéch o prendjme

XXVI. Viac informacii o zmluvach o prenajme vratane rieSenia sporov najdete na
webovej stranke waleskej vliady, v poradenskych agentarach (napr. Citizens
Advice Bureau alebo Shelter Cymru) alebo u nezéavislych pravnych
poradcov.



B. DEFINICIE

Pokial nie je uvedené inak, vsetky odkazy na ,zmluvu“ sa vztahuju na tento dokument,
ktory je zmluvou o bezpeénom prenajme podla zakona o prenajme domov (Wales) z
roku 2016 a suvisiacich pravnych predpisov. Ak sa v tejto zmluve vyskytuju
nasledujdce pojmy, maju nasledujdci vyznam:

Zéakon

Akykolvek odkaz na ,zakon“ v tomto dokumente znamena zakon
o prenajme domov (Wales) z roku 2016 v plathom zneni,
pripadne v zneni neskorsich predpisov.

Dodato¢éné podmienky

Akykolvek pojem, ktory nie je kluCovym pojmom, zakladnym
pojmom alebo doplnkovym pojmom. Kazda dodatoCna
podmienka musi byt zluCitefna so vSetkymi klucovymi,
zakladnymi alebo doplnkovymi podmienkami, aby bola ucinna.
Dalsie podmienky su v tejto zmluve oznadené symbolom ,(A)“.

Zakladna podmienka pobytu

Opatrovnik

Spoloc¢né cCasti

Osoba spifia zakladni podmienku bydliska, ak pogas obdobia 12
mesiacov, ktoré sa kon€i smrtou drzitela zmluvy:

a. obyvala bytovu jednotku, alebo

b. Zila s drzitefom zmluvy (ak bol drzitef zmluvy
prednostnym nastupcom vo vztahu k zmluve o prenajme,
tento odkaz na drzitela zmluvy zahffa osobu, ktoru drzitef
zmluvy nahradil).

Osoba, ktora:

a. pravidelne poskytuje alebo ma v umysle poskytovat
podstatnu Cast starostlivosti inej osobe a

b. neposkytuje alebo nebude poskytovat tuto starostlivost
z dévodu pracovnej zmluvy alebo inej zmluvy s akoukolvek
osobou.

Osoba neposkytuje starostlivost na zaklade zmluvy len preto, ze
dostava stravu alebo ubytovanie, alebo preto, Zze sa mbze stat
kvalifikovanym nastupcom v zalohe.

Akakolvek cast budovy zahfhajuca tuto bytovu jednotku a
akékolvek iné priestory (vratane akejkolvek inej bytovej
jednotky), ktoré je drzitel zmluvy opravneny podla podmienok
zmluvy uzivat spolotne s ostatnymi. Prikladmi so: haly,
schodiska, vytahy, balkény, chodby, podesty, vchody, cesty,
brany, spevnené plochy, zahrady, parkovacie plochy alebo zalivy

7



alebo iné plochy, ktoré su ur¢ené na spoloCné pouZzivanie pre vas
a osoby byvajuce alebo navstevujuce bytovy dom alebo susednu
bytova jednotku.

Suhlas

Akykolvek odkaz na suhlas podfa podmienok tejto zmluvy
znamena ziskanie pisomného suhlasu.

Drzitel zmluvy

Fyzicka osoba s pravom uzivat bytovu jednotku ako domov na
zaklade zmluvy o prenajme podla § 7 zakona.

Prava vyplyvajace z dohovoru

.Prava vyplyvajuce z dohovoru“ (,hawliau Confensiwn® maju
rovnaky vyznam ako v zakone o ludskych pravach z roku 1998
(c. 42).

Obchodovanie

Na ucely tejto zmluvy ,obchodovanie® zahima:

a. vytvorenie najomného vztahu alebo vytvorenie licencie,
ktora udeluje pravo na uzivanie bytovej jednotky;

b. premiestnenie a/alebo

c. zaloZenie alebo iné zatazenie.

Domace zvierata

,Domace zviera“znamena zviera, ktoré obyvatelia bezne chovaju
vo svojich doméacnostiach ako domace zviera, napriklad: domaci
pes (okrem psa, na ktorého sa vztahuje zakon o nebezpecnych
psoch z roku 1991, pokial nie su splnené vsetky povinnosti
vyplyvajuce z tohto zékona), macka, kralik a zlatéd rybka, ale
nezahffa Ziadne zviera uvedené v zozname zakona o
nebezpecnych volne zijucich zvieratach z roku 1976.

Prijatie zdkona

Uzakonenie (kedykolvek bolo prijaté alebo vydané, pokial z neho
nevyplyva opacny umysel) obsiahnuté v zakone parlamentu,
opatreni alebo zakone Senedd Cymru alebo v nariadeniach
vydanych waleskymi ministrami, alebo v nastroji vydanom na
zaklade tohto zakona.

Stav rodinného prislusnika (nastupnictvo)



Osoba, ktora je rodicom, starym rodiCom, dietatom, vnukom,
bratom, sestrou, strykom, tetou, synovcom alebo neterou drzitela
zmluvy.

Majetkovy poriadok rodiny

Zakladny termin

Sidlisko

Na ucely tejto zmluvy a zakona o prenajme domov (Wales) z roku
2016 je ,prikaz na prenajom rodinného majetku” prikaz podfa:

a. Clanku 24, zakona o manzelskych dolozkach z roku 1973;

b. ¢lanku 17 alebo 22, zakona o manzelskych a rodinnych
veciach z roku 1984;

c. odseku 1, zoznamu 1, zakona o detoch z roku 1989;

d. zoznamu 7, zdkona o rodinnom prave z roku 1996;

e. Casti 2, zoznamu 5, zakona o civilnom partnerstve z roku
2004,

f. odsek 9 alebo 13, zoznam 7, zakon o
obcCianskom partnerstve z roku 2004; alebo

g. prikaz podfa prilohy 1 (ako je nadalej u€inna z dévodu
prilohy 9, zakona o rodinnom prave z roku 1996), zdkona
o0 manzelskych domoch z roku 1983.

Ustanovenie podla zakona o prenajme domov (Wales) z roku
2016, ktoré je automaticky zahrnuté ako podmienka vo vSetkych
zmluvach o prenajme alebo v ur¢enych zmluvach o prenajme.

Podfa tohto zdkona mozno niektoré zakladné podmienky zmenit
alebo vylucCit, ak sa na tom dohodne prenajimatel a drzitel
zmluvy, ale len vtedy, ak sa tym zlepSi postavenie drzitela
zmluvy. Tieto druhy zékladnych podmienok su v tejto zmluve o
prenajme oznacené pismenom ,(F)*.

Ostatné zakladné podmienky nemozno menit’ ani vylucit, aj ked
sa na tom prenajimatel a drzitel zmluvy dohodnu, hoci ,redakéné”
zmeny — Upravy znenia podmienok, ktoré nijakym spésobom
nemenia podstatu podmienky — su povolené. Tieto druhy
zakladnych podmienok su v tejto zmluve o prenajme oznacené
pismenami ,,(MF)“.

Bytovy dom prenajimatela, v ktorom sa bytova jednotka
nachadza, alebo ak sa bytova jednotka nenachadza na bytovom
dome prenajimatela , potom akykolvek pozemok prenajimatela
opisany v zmluve, ktory sluzi alebo je spojeny s bytovou
jednotkou.

KPracové zalezitosti

Bytoca jednotka; datum prenajmu; vyska najomného alebo iného
plnenia; a obdobie prenajmu. Tieto su uvedené v oddiele 1 tejto
zmluvy o prenajme.



Nedostatocna starostlivost’

Ubytovatel

Clenovia rodiny

Povoleny uzivatel

Nedostato¢na starostlivost’ o bytovu jednotku, alebo ak bytova
jednotka tvori len Cast budovy, o spoloCné Casti, ktoré je
zmluvny uzivatel opravneny uzivat na zaklade zmluvy o
prenajme.

Osoba Zije v bytovej jednotke ako podnajomnik, ak zmluva o
prenajme alebo licencia, na zaklade ktorej obyva bytovu jednotku,
spada pod odsek 6 prilohy €. 2 zakona (spolo¢né byvanie s
prenajimatelom), s vynimkou pripadu, ked je tato osoba
upozornena podla odseku 3 prilohy €. 2, ze jej najomna zmluva
alebo licencia je zmluvou o prenjme.

Osoba je ¢lenom rodiny inej osoby, ak:

a. je manzelskym alebo partnerskym partnerom tejto
0soby,

b. Zije spolu s touto osobou, ako keby boli manzelia alebo
partneri, alebo

c. je to rodic, stary rodi¢, dieta, vnuk, brat, sestra, stryko,
teta, synovec alebo neter.

Osoba je opravnenym uzivatelom bytovej jednotky, ktora je
predmetom zmluvy o prenajme, ak Zije v bytovej jednotke ako
najomca alebo podngjomnik zmluvného vlastnika, alebo nie je
najomcom alebo podnajomnikom, ale zmluvny vlastnik jej povolil
zit v bytovej jednotke ako v domacnosti.

Zakéazané spravanie

Prioritny nastupca

Konanie zmluvného partnera zakazané podla § 55 zakona a
podmienok 5.1 az 5.5 tejto zmluvy. Spravanie, ktoré méze byt v
rozpore s tymito podmienkami, ma Siroky rozsah a mdze zahfiat
nadmerny hluk, slovné urazky a fyzické napadnutie. Zakazané
spravanie mbze zahffiat aj domace nasilie (vratane fyzického,
sexualneho, psychického, emocionalneho alebo finanéného
zneuzivania).

Osoba je prednostnym nastupcom drzitela zmluvy, ak:

a. je manzelom alebo partnerom drzitela zmluvy alebo zZije
s drzitelom zmluvy, ako keby boli manzelmi alebo
partnermi, a

b. v ase smrti drzitefa zmluvy obyval bytovu jednotku ako
svoje jediné alebo hlavné obydlie.
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Ziadna osoba v$ak nie je prednostnym nastupcom drzitela
zmluvy, ak bol drzitel zmluvy prednostnym nastupcom vo vztahu
k zmluve o prenajme.

Nastupca: opatrovatel

Osoba je rezervnym nastupcom drzitela zmluvy, ak nie je
prioritnym nastupcom drzitefa zmluvy a:

a. spifa podmienku opatrovatela,

b. v Case smrti drzitela zmluvy obyvala bytovu jednotku
ako svoje jediné alebo hlavné obydlie.

c. spifia podmienku pobytu opatrovatela.

Osoba spifia podmienku opatrovatela, ak kedykolvek v obdobi
12 mesiacov, ktoré sa konci smrtou drzitela zmluvy, bola
opatrovatelom vo vztahu k:
a. drzitelovi zmluvy, alebo
b. rodinnému prislusnikovi zmluvného partnera, ktory v
Case poskytovania starostlivosti zZil so zmluvnym
partnerom (ak bol zmluvny partner prednostnym
nastupcom vo vztahu k zmluve o prenajme, odkazy na
zmluvného partnera tu zahffiaju aj osobu, ktori zmluvny
partner nahradil).

Osoba spifia podmienku pobytu opatrovatela, ak:
a. spifia zakladni podmienku pobytu a
b. v ase umrtia zmluvného partnera neexistovala ziadna
ina bytova jednotka, ktorl by tato osoba bola opravnena
uzivat ako domov.

Nahradny nastupca: rodinny prislusnik

Osoba je rezervnym nastupcom drZitefa zmluvy, ak nie je
prioritnym nastupcom drzitefa zmluvy a:

a. spifa podmienku opatrovatela,

b. v ¢ase smrti drzitefa zmluvy obyvala bytovu jednotku
ako svoj jediny alebo hlavny domov a

c. ak spifia podmienku rodinného prislugnika a zaroven
splfia podmienku zakladného pobytu.

Osoba spifia podmienku rodinného prislusnika, ak je rodinnym
prislusnikom drzitefa zmluvy (ak bol drzitel zmluvy prednostnym
nastupcom vo vztahu k zmluve o prenajme, tento odkaz na
drzitefa zmluvy zahffa aj osobu, ktoru drzitel zmluvy nahradil).

Osoba spifia zakladnu podmienku bydliska, ak pogas obdobia 12
mesiacov, ktoré sa konci smrtou drzitefa zmluvy:

a. obyvala bytovu jednotku, alebo
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Zavazné povinnosti

b. zila s drzitefom zmluvy (ak bol drzitef zmluvy
prednostnym nastupcom vo vztahu k zmluve o prenajme,
tento odkaz na drzitela zmluvy zahfha osobu, ktoru drzitef
zmluvy nahradil).

Mé to vyznam stanoveny v zakone § 100 ods. 2 zakona, ktory
stanovuje nasledovné:

Servisné zariadenia

a. Povinnosti opravit (alebo udrziavat ¢i dodat do opravy)

alebo udrziavat, obnovit, postavit alebo nahradit
akykofvek majetok a,

. povinnosti udrzZiavat kazdu bytovu jednotku vhodnu na

byvanie, nech je vyjadrené akokolvek, a,

. zahfha povinnosti prenajimatela podla ¢lankov 91 a 92

zakona (ktoré su v tejto zmluve uvedené v bodoch 6.1 az
6.2 a 6.6 az6.8).

Zariadenie na zasobovanie vodou, plynom alebo elektrickou
energiou, na sanitarne ucely, na priestorovy vysluch alebo na
ohrev vody.

Specifikované servisné zariadenia

Zariadenie na dodavku vody, plynu alebo elektriny alebo iného
paliva (ak je to vhodné) na sanitarne ucely, na vykurovanie
priestorov alebo na ohrev vody.

Doplnkovy termin

Ustanovenie uvedené v predpisoch vydanych waleskymi
ministrami podfla ustanoveni zakona o prenajme domov (Wales)
z roku 2016, ktoré moéze byt automaticky zahrnuté ako
podmienka vSetkych zmliv o prenajme alebo Specifickych zmluv
o prenajme. Doplnkové podmienky su v tejto zmluve o prenajme
oznacené pismenom ,(S)“.

Slova uvedené v tejto dohode, ktoré odkazuju na jedno Cislo alebo ho naznacuju,
zahffiaju aj odkaz na viac ako jedno €islo a naopak.

Okrem pripadov, ked sa v tejto zmluve odkazuje na ,zakon", ako je definovany,
akykolvek odkaz v tejto zmluve na zakon Narodného zhromazdenia Walesu alebo
parlamentu sa vztahuje na tento zakon v zneni platnom ku driu uzavretia tejto zmluvy
a na jeho neskorSie zmeny a doplnenia alebo opatovné prijatie.
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1. KLUCOVE A DALSIE ZALEZITOSTI

V nasledujucich podmienkach su uvedené klucové zalezitosti a dalSie informacie
tykajuce sa tejto zmluvy o bezpe€nom obsadeni:

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Tato zmluva sa uzatvara medzi: radou Caerphilly County Borough
Council (,prenajimatel(ia), ,my“ a/alebo ,nas“) a

(dalej len ,drzitel(ia) zmluvy“) a/alebo ,vy“).

Rada Caerphilly County Borough Council je komunitnym
prenajimatefom v zmysle § 9 zakona.

V pripade spolo€ného drzitela zmluvy sa pojem ,drzitel zmluvy“ alebo
,VY* vztahuje na kazdého spolo€ného drzitela zmluvy a mena vsetkych
spolo¢nych drziteflov zmluvy by mali byt uvedené vyssSie.

Kazdy drzitef zmluvy ma individualne vsSetky povinnosti a prava
stanovené v tejto zmluve.

Tato zmluva sa tyka

(dalej len ,bytova jednotka®).

Bytova jednotka pozostava z

PociatoCné tyZdenné najomné za bytovu jednotku na zaciatku platnosti
tejto zmluvy je £.....oeeeeiirennnnnnn.

a. Va$a prva platba za ngjomné je splatnd .........cccccceeiiiiiiiniinnies
b. DalSie platby sa uskuto&riuju kazdy tyzderi v ten isty defi v tyzdni, ako

bola splatna prva platba najomného, s vynimkou 4 tyzdnov bez
najomného, ktoré sa vyskytuju v urcitych intervaloch poc¢as roka.
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1.8

1.9

1.10

Podpisy:
1.11

Ostatné poplatky

a. Poplatky za sluzby - £........ccoevvvvinnnns za tyzden(tieto poplatky sa
mozu v priebehu platnosti zmluvy menit - informacie o tom, ako boli
vypocitané aktualne poplatky za sluzby, najdete v prilohe E)

Celkova tyzdenna platba: £....................

Nezaplatili ste zalohu.

Bytovu jednotku mobzete zacat obyvat na stranke
................................................. (,datum prenajmu®).

Kontaktné udaje prenajimatela su tieto.

a. Post Caerphilly Homes
Ty Penallta
Park Tredomen
Ystrad Mynach
Hengoed
CF82 7PG

b. Telefon 01443 873535

Svojim podpisom nizSie vyjadrujete suhlas s podmienkami tejto zmluvy:

Drzitel(ia) zmluvy

Podpis:

Tlacené meno:

Datum:

Podpisany:*

Tlacené meno:

Datum:
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Podpisany:*

Tlacené meno:

Datum:

Podpisany:*

Tlacené meno:

Datum:

*ak su spoloéni drzitelia zmluvy, vymazte, ak sa nevyZaduje

V mene prenajimatela:

Podpis:

Tlacené meno:

Datum:
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Zakladné a doplnkové podmienky tejto zabezpecCenej zmluvy su uvedené v tejto Casti.
Zakladné podmienky, ktoré nemozno z tejto zmluvy vypustit alebo zmenit spésobom,
ktory by akymkolvek sp6sobom zmenil ich podstatu maju (MF) doplnené za terminom.
Zakladné podmienky, ktoré je mozné vynechat alebo zmenit, ak sa na tom
dohodneme a zlepSi to vasu poziciu, su doplnené (F). Doplnkoveé vyrazy maju pridané
(S). Dalsie terminy maju pridané (A).

Vsetky zakladné alebo doplnkové podmienky, ktoré boli v tejto zmluve vynechané
alebo zmenené, su podrobne uvedené v prilohe D.

Tam, kde sa pojem vztahuje na drzitefa zmluvy, sa v tejto zmluve namiesto ,drzitela
zmluvy“ zvy€ajne pouziva ,vy“. Podobne, ak sa vyraz vztahuje na nieCo, ¢o patri
drzitefovi zmluvy, zvy€ajne sa pouziva ,vas“ a nie ,drzitela zmluvy“. Podobne, ak sa
vyraz vztahuje na prenajimatela, zvy€ajne sa pouziva ,my“ alebo ,nas“, rovnako ako
,nas", ked sa odkazuje na nieCo, ¢o nam patri.

Poznamky pod €iarou nie su sucastou podmienok tejto zmluvy, ale boli zahrnuté tam,
kde je to uzitoCné.

2. OZNAMENIA

2.1  Akékolvek oznamenie, vyhlasenie alebo iny dokument, ktory sa vyZzaduje alebo
povoluje podla tejto zmluvy, musi mat pisomnu formu. (F)

2.2 'V § 236 a 237 Zakona sa uvadzaju dalSie ustanovenia o forme oznameni a
inych pisomnosti a o spésobe dorucenia alebo iného odovzdania pisomnosti,
ktoru je potrebné alebo opravnené odovzdat osobe podla tohto zakona alebo
z jeho dévodu.? (F)

2.3  Suhlasite s tym, Ze ustanovenia zakona uvedené v bode 2.2 sa budu
vztahovat aj na spésob, akym vam méze byt odovzdany alebo doruceny
akykolvek dokument alebo oznamenie suvisiace s touto zmluvou, €i uz sa
vyzaduje podla zakona alebo inak. (A)

2.4  Akékolvek pisomné oznamenie, ktoré nam ma byt doru¢ené, musi byt
zaslané na adresu uvedenu v Casti A posledného dokumentu RHW2(A).

2.5  Akukolvek ziadost o udelenie nasho suhlasu s tym, aby ste nie€o urobili
podla podmienok tejto zmluvy, nam mdzete zaslat elektronicky
prostrednictvom e-mailu na adresu housingnotices@caerphilly.gov.uk.
Toto je jediny elektronicky prostriedok pre takuto zZiadost o suhlas, s ktorym
suhlasime, a ak vasa ziadost nebude zaslana na tuto e-mailovu adresu, vasa
Ziadost nebude podana. (A)

2 Hoci v prilohe B tejto zmluvy je potrebné uviest odkaz na § 236 a 237 zakona, zahrnuli sme znenie tak, aby
odrazalo povahu tychto ustanoveni. Aby sa predislo pochybnostiam, priloha B slizi na objasnenie a vysvetlenie
a nie je zdkladnym, doplriujucim alebo dodato¢nym pojmom.
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2.6

Akékolvek oznamenie, ktoré podavate podla podmienok tejto zmluvy alebo
podla zakona, nam mdzete zaslat' elektronicky prostrednictvom e-mailu na
adresu housingnotices@caerphilly.gov.uk. Toto je jediny elektronicky
spbdsob prijimania oznameni, s ktorym suhlasime, a ak vaSe oznamenie
nebude zaslané na tuto e-mailovu adresu, vase oznamenie nebude dorucené.

(A)

3. PLATBY ZA VAS DOMOV

Platba ndjomného

3.1

3.2

Najomné musite platit v sume a terminoch uvedenych v bode 1.7, pokial sa
uvedena suma alebo terminy platieb nezmenia v sulade s touto zmluvou,
pricom v takom pripade musite platit najomné v suméach a terminoch platieb,
ktoré sa zmenili. (A)

Poskytneme vam informacie o tom, ako a kde mézete platit najomné. (A)

Prijem ngjomného

3.3

Do 14 dni od vaSej Ziadosti vam musime poskytnut pisomné potvrdenie o
zaplatenom najomnom podla zmluvy. (S)

Zmena vySky najomného

3.4

3.5

3.6

3.6A

Najomné splatné podla tejto zmluvy mdézeme zmenit tak, ze vam dame
oznamenie, v ktorom uvedieme novu vysSku najomného, ktora nadobudne
ucinnost v defi uvedeny v oznameni. (F)

Obdobie odo dria, ked vam bolo doru¢ena oznamenie, do dna, ked nadobudne
ucinnost’ nova vyska najomného, nesmie byt kratSie ako dva mesiace. (F)

V prvom oznameni o zmene splatného najomného méze byt uvedeny
akykolvek datum, ak je v sulade s podmienkami 3.4 a 3.5. V kazdom dalSom
oznameni 0 zmene musi byt uvedeny datum, ktory nie je kratSi ako jeden rok
po poslednom datume, kedy nové najomné nadobudlo ucinnost. (F)

Ak ma oznamenie, v ktorom sa stanovuje nové najomné, nadobudnut’ ucinnost’
v den, ktory nie je diom, kedy by bolo vase tyzdenné najomné bezne splatné,
potom sa najomné za jeden tyzden, pocCas ktorého nadobudne ucinnost nové
najomne, vypocita pomerne nasledovne:

a. vydelenim sucasného najomného Cislom 7 a vynasobenim poctom dni,
po¢nuc diiom v danom tyzdni (vratane), kedy je vase najomné bezne
splatné, az do dna bezprostredne predchadzajuceho dru, kedy zacne
platit nové najomné podla vypovede;
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b. vydelenim nového najomného Cislom 7 a vynasobenie poctom dni odo
dia ucinnosti nového najomného podla oznamenia az do dna
bezprostredne predchadzajuceho dnu splatnosti nasledujuceho
tyzdenného najomného a

C. sCitanie udajov v bodoch 3.6Aa a 3.6Ab. (A)

Ostatné poplatky (v pripade potreby)

3.7

Mbzete byt povinni platit dalSie tyzdenné poplatky, napriklad poplatky za
sluzby, ktoré nie su zahrnuté v najomnom. Aktualna celkova vyska takychto
pripadnych tyzdennych poplatkov je uvedena v podmienke 1.7 tejto zmluvy a
pripadny podrobny zoznam poplatkov za sluzby je uvedeny v prilohe E. VySku
kazdého takéhoto tyzdenného poplatku mézeme zmenit podla nasho
uvazenia, ak sa poplatky zmenia. DalSie kategérie poplatkov za sluzby mézeme
pridat zmenou tejto zmluvy v sulade s ¢astou 10 tejto zmluvy. Poskytneme vam
informacie o tom, ako a kde uhradit pripadné dalSie poplatky. Ostatné tyzdenné
poplatky musite zaplatit' v ten isty def v kazdom tyzdni, kedy je splatna vasa
tyzdenna platba najomného. (A)

Bezpecénost a zalohy?

3.8

3.9

3.10

3.11

Zabezpeku (ktora zahfha aj zalohu) nesmieme pozadovat v inej forme ako:
a. peniaze alebo,

b. zaruka. (F)

Ak zaplatite zalohu podla tejto zmluvy (alebo ak ind osoba zaplati zalohu vo
vasom mene), musi sa s flou nakladat v sulade s autorizovanym systémom
zaloh. (MF)

Pred uplynutim lehoty 30 dni odo dria zaplatenia zalohy musime:
a. spifiat pociatoéné poziadavky autorizovaného systému vkladov a,

b. poskytnat vam (a akejkolvek osobe, ktora zaplatila zalohu vo vasom
mene) pozadované informacie. (MF)

Pozadované informacie su také informacie, ktoré mézu byt Specifikované
waleskymi ministrami v nariadeniach v sulade s ¢lankom 45 z&kona, ktoré sa
tykajua:

3 Ako je uvedené v ¢asti 1: KIU¢ové je, Ze v rdmci tejto zmluvy sa neplati Ziadna zaloha. Niz3ie uvedené
ustanovenia sa preto neuplatfiujd, ale musia byt zahrnuté ako povinna zédkladna podmienka zékona, ktoru
nemozno v zmluve vynechat.
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a. systému povolenych vkladov, ktory sa uplatriuje, a,
b. nasho suladu s pévodnymi poZiadavkami systému a,

c. fungovania kapitoly 4 Casti 3 zakona (Vklady a systémy vkladov)
vratane vaSich prav (a prav akejkofvek osoby, ktora zaplatila vklad vo
vasom mene) v suvislosti s vkladom. (MF)

4. POUZIVANIE A BYVANIE VO VASOM DOME

Obyvanie a pouZivanie vasho domu

4.1

4.2

4.3

Vy, alebo v pripade spolo¢nych drzitelov zmluvy, aspon jeden z vas, musite
obyvat' bytovu jednotku ako svoj jediny alebo hlavny domov pocas trvania
zmluvy o prengjme (S)

Bez nasho pisomného suhlasu nesmiete v bytovej jednotke vykonavat ani
povolit Ziadnu obchodnu alebo podnikatelsku Cinnost. Nesmiete inzerovat
sluzby alebo vystavovat' tovar na predaj bez predchadzajuceho pisomného
sUhlasu prenajimatela.* (S)

Ak zistite, Ze bytova jednotka je alebo bude neobyvana 28 alebo viac po sebe
nasledujucich dni, musite nam to oznamit’ ¢o najskér. (S)

Ubytovatelia a opravneni uZivatelia.

4.4

4.5

4.6

4.7

V bytovej jednotke mbzete povolit byvanie osobam ako podnajomnikom. (F)

MobZete povolit osobam, ktoré nie su najomnikmi alebo podnajomnikmi, aby zili
v bytovej jednotke ako v doméacnosti. (S)

Za Ziadnych okolnosti nesmiete:
a. uzavriet zmluvu o podnajme celej bytovej jednotky alebo jej Casti alebo

b. umoznit najomcovi zostat' v bytovej jednotke, ak poCas platnosti zmluvy
0 uzivani bytovej jednotky prestanete obyvat bytovu jednotku ako svoju
jedinu alebo hlavnu bytovu jednotku. (A)

Ako je uvedené vo vysvetlivkach k tejto zmluve, nesmiete dovolit, aby sa bytova
jednotka stala preplnenou tym, Ze v nej bude byvat viac osdb, ako je maximalny
povoleny pocet. (A)

4 Tento doplnkovy termin bol zmeneny. Podrobnosti o vykonanych zmendach néjdete v prilohe D.
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Pravo obyvat’ bytovu jednotku bez zasahu prenajimatela

4.8

4.9

4.10

Nesmieme ziadnym konanim ani opomenutim zasahovat do vasho prava
obyvat' bytovu jednotku. (F)

Nezasahujeme do vasho prava obyvat bytovu jednotku:

a. primeranym uplatnenim nasich prav podla tejto zmluvy a/alebo
b. z dévodu nedodrzania povinnosti pri opravach. (F)

Sme opravneni byt povazovani za osobu, ktora ma pravo zasahovat do vasho
prava, ak osoba:

a. kona v naSom mene, alebo

b. ma na bytovej jednotke alebo jej Casti zaujem, ktory je vySSi ako nas zaujem,
zasahuje do vasho prava akymkolvek zakonnym konanim alebo opomenutim.

(F)

Pridanie alebo odstranenie osoby do tejto zmluvy alebo z nej

411

4.12

4.13

4.14

4.15

Vy ako drzitel zmluvy a ina osoba sa mézete s nasim suhlasom stat spolo¢nym
drzitelom zmluvy. (F)

Ak sa osoba stane spoludiZznikom, nadobuda vSetky prava a povinnosti
spoludiznika podla zmluvy odo dnia, ked sa stane spoludiznikom. (F)

Spolo¢ny drzitel zmluvy na zaklade zabezpecenej zmluvy mbéze od zmluvy
odstupit tak, Ze nam zasle oznamenie (,0znamenie o odstupeni od zmluvy®).

(F)

V oznameni o odstupeni od zmluvy musi byt uvedeny datum, ku ktorému mate
v umysle prestat’ byt zmluvnou stranou tejto zmluvy (,datum odstupenia®). (F)

Pri podavani oznamenia o odstupeni od zmluvy nam musite dat pisomné
upozornenie ostatnym spolo¢nym drzitelom zmluvy a k upozorneniu musite
priloZit kdpiu oznamenia o odstupeni od zmluvy, s vynimkou pripadov, ked sa
toto oznamenie povazuje za oznamenie o odstupeni od zmluvy podfa bodu
4.18 nizsie. (F)
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4.16

4.17

4.18

4.19

4.20

421

4.22

4.23

Ostatnym drziteflom zmluvy musime zaslat' pisomné upozornenie, ku ktorému
prilozime képiu oznamenia o odstupeni od zmluvy, a to €o najskér po tom, ako
sme oznédmenie o odstupeni od zmluvy dostali. (F)

V den odstupenia od zmluvy prestavate byt zmluvnou stranou tejto zmluvy. (F)

Oznamenie jedného alebo viacerych (ale nie vSetkych) spolo¢nych drzitelov
zmluvy, ktoré ma byt oznamenim o ukonCeni zmluvy, sa povazuje za
oznamenie o odstupeni od zmluvy a datum uvedeny v oznameni sa povazuje
za datum odstupenia od zmluvy. (F)

Minimalna lehota medzi datumom, kedy nam bolo doru¢ené oznamenie podla
podmienok 4.13 az 4.18, a datumom odstupenia od zmluvy je jeden mesiac.

(S)

Ak niektory zo spoluvlastnikov zmluvy zomrie alebo prestane byt zmluvnou
stranou tejto zmluvy z iného dévodu, od okamihu, ked prestane byt zmluvnou
stranou, su zostavajuci spoluvlastnici zmluvy:

a. plne opravneni na v8etky prava vyplyvajuce z tejto zmluvy a

b. povinni v plnej miere spinit vSetky zavazky, ktoré nam vyplyvaju zo zmluvy.
(MF)

Spolo¢ny drzitel zmluvy nema Ziadne pravo ani povinnost’ za obdobie po tom,
ako prestane byt zmluvnou stranou. (MF)

Ziadne z vy$Sie uvedenych ustanoveni 4.20 a 4.21 neodstrariuje Ziadne pravo
ani nezbavuje spolo¢ného zmluvného partnera zodpovednosti, ktora vznikla
pred tym, ako prestal byt zmluvnou stranou. (MF)

Podmienky 4.20 - 4.22 vysSSie sa neuplatiiuju v pripade, ze spolocny drzitel
zmluvy prestane byt zmluvnou stranou tejto zmluvy, pretoze jeho alebo ich
prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy sa prevedu v sulade s touto zmluvou.
(MF)

Transakcie tykajuce sa vasho domova.

4.24 ,Obchodovanie” zahina zalezitosti uvedené v Casti B tejto zmluvy (Definicie)®. (F)

5 Pozri 8lanok 57 ods. 4 zakona.
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4.25

4.26

4.27

S touto zmluvou, bytovou jednotkou alebo akoukolvek jeho Castou mébzete
nakladat’ len:

a. spésobom povolenym touto zmluvou, alebo

b. v slilade s rozhodnutim o rodinnom majetku.® (F)

Spolo¢ny drzitel zmluvy nesmie nakladat so svojimi pravami a povinnostami
vyplyvajdcimi z tejto zmluvy (alebo s touto zmluvou, bytovou jednotkou alebo
akoukolvek jej Castou), okrem:

a. spésobu povoleného touto zmluvou, alebo

b. v stlade s rozhodnutim o rodinnom majetku. (F)

Ak urobite nie€o, €o je v rozpore s vySSie uvedenou podmienkou 4.25, alebo
ak ako spoloc¢ny drzitel zmluvy urobite nie€o, €o je v rozpore s vySSie uvedenou
podmienkou 4.26:

a. transakcia nie je pre nas zavazna a

b. drzitel zmluvy alebo spolo¢ny drzitel zmluvy poruSuje tuto zmluvu (napriek
tomu, Ze transakcia nie je pre nas zavazna). (F)

Prevod na potencialneho nastupcu’

4.28

4.29

4.30

4.31

Zmluvu mozete previest na:
a. potencialneho nastupcu, alebo

b. ak existuju dvaja alebo viaceri potencialni nastupcovia, vSetci potencialni
nastupcovia, ktori si Zelaju byt zahrnuti do prevodu. (F)

Zmluvu podla vySSie uvedenej podmienky 4.28 mébzete previest’ len s naSim
suhlasom. (F)

Ak ste jedinym drzitelom zmluvy, potencialnym nastupcom je osoba, ktora by
bola opravnena na nastupnictvo, ak by ste zomreli bezprostredne pred
prevodom. (F)

Ak existuju spolocni drzitelia zmluvy, potencialny nastupca je osoba, ktora by
bola opravnena stat sa nastupcom spolo¢ného drzitefa zmluvy, ak:

a. drzitel zmluvy zomrel bezprostredne pred prevodom a

6 Pozri § 251 zékona a definicie v &asti B tejto zmluvy.
7 Zakon ustanovuje zdkonné dedenie, ktoré je vysvetlené v prilohe C.
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b. v €ase smrti spolo¢ného drzitela zmluvy bol on alebo ona jedinym drzitefom
zmluvy. (F)

Prevod na inych drzitelov zabezpecenych zmlav

4.32 KedZze prenajimatel je komunitnym prenajimatefom, mdzete previest zmluvu

na osobu, ktora je pred prevodom drzitefom zmluvy o zabezpeceni, na zaklade
ktorej je prenajimatel komunitnym prenajimatefom, a bezprostredne pred
prevodom prestane byt drzitelom zmluvy na zaklade tejto zmluvy. Prevod
podfa tejto podmienky je mozny len so suhlasom prenajimatela. (F)

Prevod vymenou

4.33 Tuto zmluvu mdzete previest formou vymeny so zabezpeenym najomcom v

Anglicku alebo s niektorymi inymi drzitefmi zmluav (ak je prenajimatel
komunitnym prenajimatelom), ak predtym ziskate nas predchadzajuci pisomny
suhlas. (A)

5. VASE PRAVA A POVINNOSTI

Protispolo¢enské spravanie a iné zakazané konanie

5.1

5.2

5.3

Nesmiete sa dopustit ani vyhrazat spravanim, ktoré by mohlo spésobit
neprijemnosti alebo obtazovanie opravnenej osoby (akéhokolvek druhu):

a. zit v bytovej jednotke, ktora je predmetom zmluvy o prenajme, alebo

b. Zit' v bytovej jednotke alebo inom ubytovacom zariadeni v lokalite bytu, ktory
je predmetom zmluvy o prenajme. (MF)

Nesmiete sa dopustit ani vyhrazat spravanim, ktoré by mohlo spdsobit
neprijemnosti alebo obtaZovanie osoby vykonavajucej zakonnu ¢innost’

a. v bytovej jednotke, ktora je predmetom tejto zmluvy o prengjme, alebo
b. v lokalite bytovej jednotky. (MF)

Nesmiete sa dopustit’ ani vyhrazat takymto konanim:
a. ktoré je schopné spbsobit neprijemnosti alebo obtaZovanie:

i.  prenajimatelovi alebo

ii. osobe (bez ohladu na to, €i je alebo nie je zamestnancom
prenajimatela), ktora kona v suvislosti s vykonom funkcii
prenajimatela v oblasti spravy bytov, a

b. ktoré priamo alebo nepriamo suvisia s funkciami prenajimatela v oblasti
spravy bytov alebo ich ovplyviuju. (MF)
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5.4

5.5

Bytova jednotka, ktora je predmetom tejto zmluvy o prenajme, vratane vSetkych
spolocnych Casti a akejkolvek inej Casti budovy, ktora je suCastou bytove;j
jednotky, nesmiete pouzivat na trestné ucely, ani nesmiete hrozit, Ze ho budete
pouzivat. (MF)

Nesmiete ziadnym konanim ani opomenutim:

a. umoznit, podnecovat’ alebo povzbudzovat akukolvek osobu, ktora byva v
bytovej jednotke alebo ju navsStevuje, aby konala spésobom uvedenym v
bodoch 5.1 az 5.3 (vratane) vysSie, alebo

b. umoznit, podnecovat alebo podporovat akukolvek osobu, aby konala tak,
ako je uvedené v bode 5.4 vyssie. (MF)

Obtazovanie

5.6

5.7

Nebudete obtazovat, ani nedovolite, nheumoznite a nebudete podnecovat
alebo povzbudzovat' Ziadnu inu osobu, aby obtazovala akukolvek osobu (¢o
pre vylucenie pochybnosti zahffia vSetkych zamestnancov prenajimatela ,
obchodnikov alebo ich opravnenych zastupcov), ktora sa zdrziava, navstevuje
alebo inak vykonava zakonnu €innost’ v lokalite bytovej jednotky. (A)

Priklady obtazovania na ucely bodu 5.6 zahfiaju okrem iného:

a. zastraSovanie na zaklade nabozenského presvedcenia, etnického pdvodu,
sexualnej orientacie, zdravotného postihnutia, pohlavia, veku alebo na
akomkolvek inom zaklade;

b. nasilie alebo hrozba nasilia vratane domaceho nasilia;
c. hanlivé alebo urazlivé slova alebo spravanie;

d. poskodenie alebo hrozba poSkodenia majetku inej osoby vratane
poskodenia akejkolvek Casti jej domu;

e. pisanie vyhraznych, hanlivych alebo urazlivych grafitov a/alebo,

f. akékolvek konanie alebo opomenutie, ktoré je spdsobilé narusit’ pokoj alebo
pohodlie inych oséb alebo ich obtazovat.

Vandalizmus

5.8

Nebudete umyselne poskodzovat, ani nedovolite, neumoznite a nebudete
podnecovat alebo nabadat Ziadnu osobu byvajucu v bytovej jednotke alebo ju
navstevujucu k umyselnému poskodzovaniu bytovej jednotky alebo
akychkolvek spoloCnych casti. Aby sa prediSlo pochybnostiam, takéto
poskodenie zahffia posSkodenie alebo znehodnotenie akejkolvek steny, dveri,
stropov, okien, schodisk, plota alebo akejkolvek inej Casti bytovej jednotky
alebo spolo¢nych casti formou grafitov alebo akymkofvek inym podobnym
spbsobom. (A)

24



Bezpecnost vasho domu

5.9 Musite prijat opatrenia na zabezpecenie bytovej jednotky. (S)

5.10 V sulade s nizSie uvedenymi podmienkami 5.11 a 5.12 moézete zmenit
akykolvek zamok na vonkajSich alebo vnutornych dverach bytovej jednotky za
predpokladu, ze tieto zmeny nezabezpecia nizSiu bezpecnost, nez aka bola
predtym.8 (S)

5.11 Nesmiete menit Ziadny zamok na vonkajSich alebo vnutornych dverach bytovej
jednotky s poziarnou odolnostou (pretoZe dvere su hodnotené z hladiska
poziarnej bezpecnosti a ich zmena mdze mat negativny vplyv na ich ucinnost
v pripade poziaru). Ak mate pochybnosti o tom, i su vonkajSie alebo vnutorné
dvere protipoziarne, mali by ste nas pred vykonanim akychkolvek zmien
kontaktovat. (A)

5.12 Ak je bytova jednotka sucCastou systému chraneného byvania, nesmiete
vykonavat Ziadne zmeny v systéme vhodnych alebo generalnych kfucov. (A)

Starostlivost o vas domov a lokalitu

5.13 Nie ste zodpovedni za primerané opotrebovanie bytovej jednoty alebo jej
zariadenia a vybavenia, ale:

a. riadne sa starat o bytovu jednotku, zariadenie a vybavenie bytovej
jednotky a o vSetky predmety uvedené v supise;

b. udrziavat bytovu jednotku v primeranom dekorativhom stave a

c. bez nasho suhlasu neodstrani z bytovej jednotky zZiadne zariadenie a
vybavenie alebo predmety uvedené v akomkofvek supise;

d. nemenit, neupravovat ani nevykonavat Ziadne prace na dverach s
poziarnou odolnostou (&i uz vnuatornych alebo vonkajsich) bez nasho
suhlasu;

e. neuschovavat v bytove] jednotke ni¢, €o by ohrozovalo zdravie a
bezpeénost-vas, ktoréhokolvek povoleného najomnika, oséb, ktoré bytovu
jednotku navstivia, alebo os6b, ktoré sa zdrziavaju v jej blizkosti. ° (S)

5.13A Ak porusite niektoru z povinnosti uvedenych v bode 5.13, mdézeme kedykolvek
v primeranom Case vstupit do bytovej jednotky za ucelom vymeny alebo
vykonania oprav zariadenia a vybavenia alebo inych predmetov uvedenych v
akomkolvek supise. Pred vstupom do bytovej jednotky v ramci tejto podmienky
vas musime upozornit aspon 24 hodin vopred. Na poziadanie nam zaplatite
vSetky naklady, ktoré nam vzniknu v suvislosti s porusenim podmienok podfa
bodu 5.13 (A).

8 Tento doplnkovy termin bol zmeneny. Podrobnosti o vykonanych zmenéach néjdete v prilohe D.
9 Tento doplnkovy termin bol zmeneny. Podrobnosti o vykonanych zmenéach néjdete v prilohe D.
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5.14 V sulade s odsekom 5.13 a vSetkymi podmienkami uvedenymi v tomto

dokumente, ktoré stanovuju nase povinnosti, budete:

a. udrziavat vSetky garaze a hospodarske budovy v primeranom stave
dekorativnosti, opravy a Cistoty a udrziavat vonkajSie vpuste Cisté a
odblokované;

b. udrziavat zahradu, dvor, predny dvor alebo spolo¢né Casti vratane
zivych plotov a stromov, ktoré su sucCastou bytovej jednotky, v
udrziavanom a Cistom stave;

C. udrziavat vSetky stromy vo svojej zahrade v dobrom stave a v takom
stave, aby nespdsobovali neprijemnosti alebo obtazovanie susedov
alebo os6b vykonavajucich zakonnu Cinnost' v blizkosti vasej bytovej

jednotky,

d. udrziavat spoloCné priestory v Cistom a upratanom stave a bez
prekazok;

e. zabezpeciite, aby ste pouzivali schvalené palivo pre vSetky spotrebiCe

na vykurovanie priestorov, ktoré vdm boli poskytnuté alebo ktoré boli
nainstalované s nasSim suhlasom, a aby ste kazdy rok vycistili vSetky
kominové prieduchy.

a nedovolite a nedovolite Ziadnej osobe:

f. hromadit odpadky alebo zvieracie vykaly, ktoré sa musia okamzite
vhodne odstranit;

g. spalovat odpadové materialy alebo predmety z domacnosti (vratane
nabytku, matracov alebo podobnych predmetov) v akejkolvek zahrade,
na dvore, v prednej Casti alebo v spolo¢nych priestoroch;

h. vysadzat, strihat alebo posSkodzovat akékolvek stromy alebo Zivé ploty
bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu; alebo

I. blokovat’ akékolvek spolo¢né prijazdové cesty alebo chodniky, aby sa
vozidla zachrannej sluzby nedostali k bytovej jednotke, inym
nehnutelnostiam alebo z akéhokolvek iného dévodu. (A)

5.14A Ak porusSite niektoru z povinnosti uvedenych v bode 5.14, mdézeme kedykolvek

5.15

v primeranom Case vstupit do bytovej jednotky za u¢elom vykonania prac, ktoré
povazujeme za potrebné na napravu vasho porusenia. Pred vstupom do
bytovej jednotky v ramci tejto podmienky vas musime upozornit aspor 24 hodin
vopred. Na poziadanie uhradite prenajimatelovi vSetky naklady, ktoré mu
vzniknu v suvislosti s porusenim podmienok podla bodu 5.14 (A).

Musite nas €o najskor informovat o akejkolvek poruche, zavade, poskodeni
alebo havarijnom stave bytovej jednotky alebo spolocnych ¢asti , o ktorych sa
odbévodnene domnievate, Ze za ne nesieme zodpovednost, ako napriklad o
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5.16

5.17

5.18

zablokovanej kanalizacii, uniku vody, stavebnych zavadach, zavadach na
chodnikoch, schodoch, terasach a poruchach na vodovodnych, plynovych,
elektrickych a poziarnych zariadeniach. °(S)

Ak sa oddévodnene domnievate, ze za akukolvek chybu, poruchu, poskodenie
alebo znehodnotenie prisluSenstva alebo poloziek uvedenych v akomkolvek
supise nezodpovedame my, musite v primeranej lehote vykonat opravu
takéhoto prislusenstva alebo inych poloziek uvedenych v akomkolvek supise
alebo ich vymenit. Tato podmienka sa uplathuje v pripade, Ze k chybe,
neplneniu, poskodeniu alebo poruche doslo uplne alebo prevazne v désledku
konania alebo opomenutia, ktoré sa rovna nedostatoCnej starostlivosti z vasej
strany, zo strany ktoréhokofvek opravneného najomcu alebo osoby, ktora
navstivila bytovu jednotku. (S)

Ak nevykonate tie opravy, za ktoré ste zodpovedni podla podmienky 5.16,
mbdZeme kedykolvek v primeranom Case vstupit’ do bytovej jednotky za ucelom
vykonania oprav zariadeni a vybavenia alebo inych predmetov uvedenych v
akomkolvek supise alebo ich vymeny. Pred vstupom do bytovej jednotky v
ramci tejto podmienky vas musime upozornit aspon 24 hodin vopred.1! (S)

Na poziadanie uhradite prenajimatelovi vSetky naklady, ktoré mu vzniknu v
suvislosti s opravami (alebo obnovou) bytovej jednotky alebo spolo¢nych casti
v dosledku:

a. akejkolvek chyby, neplnenia, poSkodenia alebo poruchy, ku ktorej doslo
Uplne alebo hlavne v désledku konania alebo opomenutia, ktoré predstavuje
nedostatok starostlivosti z vasej strany, zo strany ktoréhokolvek opravneného
uzivatela alebo ktorejkolvek osoby, ktora navstivila bytovu jednotku, alebo

b. v dbsledku toho, Ze ste v primeranej lehote nevykonali opravy bytovej
jednotky, za ktora ste zodpovedni, alebo

c. v dosledku toho, Ze ste vy alebo niekto, koho ste poverili alebo poveril,
nevykonali opravy bytovej jednotky, za ktoru ste zodpovedni, riadne, alebo

d. vasho porusenia akychkolvek podmienok tejto zmluvy.

Pristup do bytovej jednotky v pripade nudzel?

5.19

V pripade nudzovej situacie, v dbésledku ktorej musime vstupit do bytovej
jednotky bez predchadzajuceho upozornenia, nam musite umoznit okamzity
pristup do bytovej jednotky.

Nudzova situacia zahfa:

a. nie€o, C€o si vyzaduje naliehavé prace, aby sa zabranilo vaznemu
poskodeniu, dalSiemu poSkodeniu alebo znieniu bytovej jednotky a
bytovych jednotiek v okoli, a

10 Tento doplnkovy termin bol zmeneny. Podrobnosti o vykonanych zmenéch néjdete v prilohe D.
11 pozri tieZz podmienky 6.17 aZ 6.18.
12 pozri tieZz podmienky 6.20 aZ 6.21.
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b. nieCo, €o by v pripade, ze by sme to okamzite nerieSili, bezprostredne
ohrozilo zdravie a bezpecCnost' vas, vSetkych povolenych uzivatelov bytovej
jednotky alebo inych 0sdb v okoli bytovej jednotky. (S)

Pristup do bytovej jednotky na iné ucely

5.20 Po tom, o vam aspon 24 hodin vopred oznamime (okrem nudzovych

5.21

pripadov), Ze potrebujeme pristup do vasho obydlia, musite nam, nasim
pracovnikom alebo opravnenym zastupcom umoznit pristup do bytovej
jednotky v primeranom Case na ktorykofvek z nasledujucich ucelov.

a. kontrola alebo vykonavanie Uprav bytovej jednotky;

b. inStalacia alebo zhotovenie novych pripojok ku kanalizacii, odpadom,
potrubiam, kablom alebo podobnym zariadeniam;

c. udrzbu alebo servis akychkolvek zariadeni alebo inych predmetov v bytove;j
jednotke, za ktoré sme zodpovedni;

d. oprava susednych nehnutelnosti;
e. odstranenie akychkolvek nepovolenych uprav bytovej jednotky;

f. ndpravu alebo odstranenie akychkofvek schvalenych uprav alebo zlep$eni
vykonanych nepracovnym spésobom a,

g. akykolvek iny ucel suvisiaci so spravou bytového fondu. (A)

Na zaklade oznamenia najmenej 24 hodin vopred umoznite svojim susedom
al/alebo ich zastupcom pristup do bytovej jednotky za ucelom udrzby a
dokoncenia prac na ich nehnutefnostiach za predpokladu, Ze predtym ziskali
nas suhlas na pristup. Pred rozhodnutim o Ziadosti vasho suseda sa s vami
budeme snazit' prediskutovat’ kazdu Ziadost' o pristup a povahu zamyslanych
prac. (A)

Zmeny v poskytovani verejnych sluzieb

5.22

5.23

5.24

MbZete zmenit' ktoréhokolvek z dodavatelov na bytovu jednotku:

a. elektrinu, plyn alebo iné palivo alebo vodovodné (vratane kanalizaCnych)
sluzby;
b. sluzby telefénu, internetu, kablovej televizie alebo satelitnej televizie. (S)

O v8etkych zmenach vykonanych podfa podmienky 5.22 nas musite informovat
¢o najskoér, ako je to mozné. (S)

Pokial vam nedame suhlas, nesmiete:

a. po skonceni zmluvy o prenajme nechat bytovu jednotku bez dodavatela
elektrickej energie, plynu alebo iného paliva (ak je to vhodné) alebo
vodovodnych (vratane kanalizaénych) sluzieb, pokial tieto sluzby neboli v
bytovej jednotke pritomné v den prenajmu; a,
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b. instalovat alebo odstranit, alebo zabezpedit instalaciu alebo odstranenie
akychkolvek $pecifikovanych servisnych zariadeni!? v bytovej jednotke. (S)

Upravy a zlep$enia

5.25

5.26

5.27

5.28

5.29

5.30

Bez nasho suhlasu nesmiete postavit, odstranit alebo vykonat stavebné
upravy pristreSkov, garazi alebo inych stavieb v bytovej jednotke. (S)

Predtym, ako zacCnete poskytovat’ sluzby, musite najprv ziskat nas pisomny
suhlas, ktory nebude bezddévodne odmietnuty:

a. vyzdobit' vonkajsiu Cast’ bytovej jednotky alebo vnutorné steny alebo stropy,
alebo

b. pridat alebo zmenit akékolvek zariadenie alebo vybavenie v bytovej jednotke
alebo vykonat akékolvek vnutorné alebo vonkajSie upravy alebo vylepSenia, ¢o
pre vylu€enie pochybnosti zahffia aj vybudovanie parkovacieho miesta; alebo

c. postavit alebo odstranit cely zahradny plot alebo mur alebo ich ¢ast’ alebo
vykonat akékolvek podstatné terénne upravy; alebo

d. menit’ alebo pridavat do bytovej jednotky akékolvek zariadenie, ktoré zahfia
prebitie alebo poSkodenie konstrukcie, okien alebo dveri. (A)

S vynimkou satelitnych antén, TV alebo CB antén sa vSetky nami schvalené
upravy alebo vylepSenia automaticky stavaju sucCastou bytovej jednotky po
skonceni zmluvy, ak sa s nami pisomne nedohodnete inak. (A)

Ak ste neziskali naS suhlas, takze akékolvek zmeny, vylepSenia alebo
doplnenia su neopravnené, mdzeme takéto neopravnené doplnenia alebo
zmeny odstranit. (A)

Ak sme udelili suhlas na akukolvek zmenu, doplnenie alebo vylepSenie, ale
tieto prace boli podla nasho nazoru vykonané nepracovnym spdsobom,
mozeme:

a. vykonat napravu takychto prac; a/alebo

b. odstranit akékolvek schvalené zmeny alebo vylepSenia pocas platnosti
zmluvy alebo po jej skonceni. (A)

Ak musime vykonat akékofvek prace, odstranenie alebo napravu podla
podmienok 5.28 a 5.29, mézZzeme vam uctovat naklady na takéto odstranenie
alebo napravu. (A)

Parkovanie

5.31

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nebudete v ramci
bytovej jednotky stavat, parkovat alebo povolovat parkovanie akéhokolvek
motorového vozidla, karavanu, obytného privesu, lode, privesu, uzitkovych
vozidiel alebo akychkolvek podobnych predmetov a nedovolite ani
neumoznite, aby to isté robila osoba, ktora v bytovej jednotke byva alebo ju

13 Specifické servisné zariadenia” st definované v ¢asti B (Definicie).

29



5.32

5.33

5.34

navstevuje. (A)

Ak vam bol udeleny suhlas v sulade s podmienkou 5.31, zabezpecite, aby bol
riadne vybudovany pristupovy priechod, znizeny obrubnik, prijazdova cesta a
spevnené stojisko alebo garaz, na ktoré bolo udelené povolenie, a aby bolo
motoroveé vozidlo, karavan, obytny prives, lod, prives, uzitkové vozidlo alebo
podobna vec (veci) umiestnené alebo zaparkované na prijazdovej ceste alebo
spevnenom stojisku alebo v garazi. (A)

Za urcCitych okolnosti méze byt prenajimatel na zaklade vasej pisomnej
Ziadosti ochotny upustit’ od prisnych poziadaviek uvedenych v bode 5.32. (A)

Ziadnej osobe, ktora byva v bytovej jednotke alebo ju navstevuje, nedovolite
ani neumoznite:

(@) umiestnit’ alebo zaparkovat akékolvek motorové vozidlo, karavan,
obytny prives, lod, prives, uZitkové vozidla alebo akékolvek podobné
predmety:

0] akukolvek zahradu, spevnenu plochu v blizkosti bytovej
jednotky, ktoru vam poskytla Rada a/alebo prenajimatel na
spolocné pouzivanie s ostatnymi miestnymi obyvatelmi;

(i) akékolvek spolocné parkovacie plochy s vynimkou motorovych
vozidiel pouzivanych na sukromné domace ucely;

(i)  akykolvek chodnik, travnaty okraj, otoCisko alebo plochu
obcCianskej vybavenosti poskytnuti Radou a/alebo
prenajimatelom, pokial nie su na tento ucel poskytnuté alebo
upravené.

(b) domu alebo parkovat akékolvek uzitkové vozidla na akejkolvek
parkovacej ploche (vratane rezidentskych parkovisk, parkovacich
zalivov alebo akejkolvek inej plochy vyuzZivanej na spolo¢né
parkovanie) v lokalite bytovej jednotky alebo na sidlisku;

(c) jazdit cez akékolvek spolocné pozemky alebo travnaté okraje alebo
podobné pozemky v okoli bytovej jednotky alebo na sidlisku;

(d) parkovat na miestach, ktoré by branili zachrannym sluzbam;

(e) parkovat nepojazdné vozidla v okoli bytovej jednotky alebo na sidlisku;

() mopedy, motocykle, elektrické bicykle, skutre alebo iné vozidla
pohanané batériou drzat’ v bytovej jednotke alebo vo vnutornych
spolo¢nych priestoroch (napriklad vo vstupnych halach, na

schodiskach, podestach) alebo na inych uréenych unikovych cestach;

(9) drzat' v bytovej jednotke akykolvek skuter alebo elektricky invalidny
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(h)

(i)

(),

vozik na batérie bez nasho pisomného suhlasu;

vykonavat opravy vozidiel na akychkolvek spolocnych vofnych
plochach, travnatych okrajoch, parkoviskach alebo podobnych
plochach pozemkov v lokalite bytovej jednotky alebo na sidlisku;

vykonavat opravy vozidla okrem vlastného vozidla na zahrade,
prijazdovej ceste alebo spevnenej ploche v ramci hranice bytovej
jednotky.

vykonavat opravy vozidiel na akejkolvek parkovacej ploche alebo
spolo¢nej ploche pozemku vo vilastnictve alebo sprave Rady a/alebo
prenajimatela v lokalite bytovej jednotky alebo na sidlisku. (A)

Domaéace zvierata

5.35 Spolu s kazdou osobou, ktora byva vo vasej bytovej jednotke mézete v
bytovej jednotke chovat len jedno domace zviera bez toho, aby ste museli
ziskat povolenie, okrem pripadov, ked byvate v byte alebo chranenom byvani
so spolo¢nym vchodom alebo v inych bytovych jednotkach so spoloCnymi
priestormi. (A)

5.36 Ak si chcete bytovu jednotku ponechat, musite najprv ziskat pisomny suhlas
prenajimatela:

a.
b.

e

viac ako jedno doméace zviera;

vSetky zvierata v bytoch alebo v chranenom byvani, ak maju tieto
budovy spolo¢ny vchod, alebo v inych bytovych jednotkach so
spolocnymi priestormi;

holuby;

akvarium v akejkolvek bytovej jednotke nad uroviiou prizemia;
akékolvek iné zviera. (A)

5.37 Zabezpecdite, aby vSetky zvieratd, ktoré patria vam alebo inym osobam, ktoré s
vami Ziju, alebo zvieratam vasich navstevnikov:

(@)
(b)

(€)

su udrziavané primeranym spdsobom a pod nalezitou kontrolou;

nespbsobovat obtaZovanie alebo neprijemnosti inym osobam v rozpore
s podmienkami 5.1 az 5.5;

boli vzdy uchovavané a oSetrované v sulade s predpisanymi pravnymi
predpismi alebo osvedcenymi postupmi. (A)

5.37A Ak sa kedykolvek zisti, Ze zviera, ktoré mate v bytovej jednotke, spdsobuje:

(@)
(b)

alebo mdze spdsobovat neprijemnosti alebo obtazovat ostatnych;

ohrozenie zdravia;
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(c) poskodenie bytovej jednotky alebo inych bytovych jednotiek
prenajimatela;

(d) nehygienické podmienky v bytovej jednotke a jej okoli,

potom vam méze byt povolenie na chov zvierat zamietnuté alebo odobraté,
pripadne sa od vas méze vyzadovat, aby ste znizili poCet zvierat, ktoré v
bytovej jednotke chovate. Zodpovedate za vSetky naklady, ktoré
prenajimatelovi vzniknd v suvislosti s odstranenim alebo opéatovnym
umiestnenim zvierat. (A)

Neobvyklé viastnosti

5.38 Ak byvate v bytovej jednotke, ktora je predmetom tejto zmluvy, pretoze doslo k

prevodu podla podmienok tejto zmluvy alebo k dedeniu, budete:

a. prevezme zodpovednost za akékolvek zmeny, vylepSenia alebo zariadenia
a vybavenie, ktoré do bytovej jednotky vlozil predchadzajuci zmluvny majitel,
vratane tych, ktoré povazujeme za neobvyklé, pokial sa s vami pisomne
nedohodneme inak; a

b. prevziat zodpovednost za celkovy stav bytovej jednotky vratane zahrady,
dvora alebo dvora.

c. je zodpovedny za vSetky naklady, ktoré prenajimatelovi vzniknu podfa
podmienok 5.13A, 5.30 alebo 7.23 tejto zmluvy. (A)

Riadenie rizik

5.39

5.40

541

Vy:

a. nebude vo vnutornych priestoroch bytovej jednotky a spoloCnych
priestorov drzat’ ani pouzivat, ani nedovoli, aby sa drzal alebo pouzival
akykolvek plyn vo ffasiach.

b. Bez ohladu na vySSie uvedenu podmienku a. si mdzete po nasom
predchadzajucom suhlase ponechat plyn vo flasi na nevyhnutné
lekarske ucely, napriklad kyslik, a

C. mozZe v zahrade bytovej jednotky drzat’ alebo pouzivat, alebo umoznit

alebo povolit drzanie alebo pouzivanie plynu vo ffasi na u€ely varenia
jedla alebo vykurovania priestorov zahrady. (A)

V bytovej jednotke ani v spolo€nych castiach nebudete pouzivat ani skladovat,
ani nedovolite, aby sa pouZzival alebo skladoval parafin, benzin alebo
akykolvek iny nebezpecny material, s vynimkou paliva v nadrzi motorovych
vozidiel alebo podobnych predmetov zaparkovanych alebo umiestnenych v
sulade s podmienkami 5.31 az 5.34. (A)

Na otvorenom ohni nebudete spalovat ziadne palivo, ktoré podfa nasho nazoru
znecistuje alebo mdze znecistovat ovzdusSie v danej lokalite. (A)
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5.42 Nesmiete ziadnym konanim ani opomenutim urobit’ ni¢, ¢o by mohlo spésobit

nebezpecCenstvo poziaru vasej bytovej jednotky, inych susednych bytovych
jednotiek alebo spolo¢nych Casti, a nedovolite ani neumoznite, aby to isté
urobila osoba, ktora byva v bytovej jednotke alebo ju navstevuje. (A)

6. NASE POVINNOSTI

Starostlivost o bytovu jednotku

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Musime zabezpecit, aby bola bytova jednotka vhodna na byvanie:
a. v den zacatia platnosti zmluvy o prenajme

b. poCas trvania zmluvy. (F)

Vyznam pojmu ,bytova jednotka“ podfa podmienky 6.1 zahffia, ak bytovu
jednotku tvori len ¢ast budovy, konstrukciu a vonkajsiu Cast budovy a spolo¢né
Casti. (F)

Podmienka 6.1 nam neuklada ziadnu zodpovednost’

a. v suvislosti s bytovou jednotkou, ktoré nemdbzeme s vynaloZenim
primeranych nakladov upravit' tak, aby bolo vhodné na byvanie, alebo

b. ak je bytova jednotka uplne alebo prevazne nevhodna na byvanie z dévodu
konania alebo opomenutia (vratane konania alebo opomenutia, ktoré sa rovna
nedostato¢ne] starostlivosti'#) vami alebo opravnenym uzivatefom bytovej
jednotky. (F)

Ak bytovu jednotku tvori len ¢ast’ budovy, podmienka 6.1 od nas nevyZaduje,
aby sme v pripade zniCenia alebo poskodenia prisluSnou pri€inou, t. j .
poziarom, burkou, povodnou alebo inou neodvratitelnou nehodou, obnovili
alebo znovu postavili akukolvek inu €ast budovy, v ktorej mame vlastnictvo
alebo podiel. (F)

Nie ste povinny platit najomné za Ziadny deri alebo Cast' dria, pocas ktorého je
bytova jednotka nespdsobila na byvanie, ale nesmiete zadrzat platbu
najomneho, pokial pisomne nesuhlasime s tym, Ze bytova jednotka je
nespdsobila na byvanie, alebo ak to inak nariadil sud. (S)*°

Musime:

14 Nedostatoéné starostlivost” ma vyznam uvedeny v bode 6.9 a v ¢asti B (Definicie) tejto zmluvy.
15 Tento doplnkovy termin bol zmeneny. Podrobnosti o vykonanych zmendach néajdete v prilohe D.
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

a. udrziavat v dobrom stave konStrukciu a vonkajSiu Cast bytovej jednotky
(vratane kanalizacie, zfabov a vonkajsich potrubi) a

b. udrziavat servisné zariadenia® v bytovej jednotke v opravenom a riadne
funkEnom stave. (F)

Ak bytova jednotka tvori len ¢ast’ budovy, musime:

a. udrziavat v dobrom stave konStrukciu a vonkajSiu Cast’ bytovej jednotky
(vratane kanalizacie, Zlabov a vonkajSich potrubi), v ktorom mame vlastnictvo
alebo podiel, a

b. udrziavat v opravenom a riadne funkénom stave servisné zariadenie’, ktoré
priamo alebo nepriamo sluzi bytovej jednotke a ktoré bud'

iii. tvori sucast ktorejkolvek ¢Casti budovy, v ktorej mame
vlastnictvo alebo podiel, alebo
iv. je vo vlastnictve prenajimatela alebo pod nasou kontrolou. (F)

Standard oprav pozadovany v bodoch 6.6 a 6.7 je taky, ktory je primerany
vzhladom na vek a charakter bytovej jednotky a obdobie, poCas ktorého bude
obydlie pravdepodobne k dispozicii na byvanie. (F)

Podla podmienok 6.6 a 6.7 nie sme povinni vykonat prace alebo opravy, ak je
porucha alebo nefunkénost servisného zariadenia uplne alebo prevazne
spdsobena nedostatoCnou starostlivostou z vasSej strany alebo zo strany
opravneného uzivatela bytovej jednotky. ,Nedostato¢na starostlivost®, ako je
uvedené v Casti B tejto zmluvy, znamena zanedbanie nalezitej starostlivosti o
bytovu jednotku alebo ak bytova jednotka tvori len ¢ast budovy, o spoloéné
Casti, ktoré ste vy alebo ktorykolvek opravneny najomca opravneny pouzivat
na zéklade zmluvy o prenajme. (F)

Podmienky 6.1 a 6.6 nevyzaduju, aby prenajimatelf:

a. udrziaval v poriadku vSetko, ¢o ste opravneni z bytovej jednotky odstranit,
alebo

b. obnovil alebo zrekonstruoval bytovu jednotku alebo jej Casti v pripade
znienia alebo poskodenia z relevantnej priciny, t . j. poziaru, burky, povodne
alebo inej neodvratitelnej nehody. (F)

Ak bytovu jednotku tvori len €ast’ budovy, podmienka 6.7 od nas nevyzaduje,
aby sme v pripade zniCenia alebo poS$kodenia prislusnou pri€inou, t. j .
poZiarom, burkou, povodnou alebo inou neodvratitelnou nehodou, obnovili

16 Servisné zariadenie” ma v tejto zmluve vyznam uvedeny v oddiele B — Definicie (pozri § 92 ods. 4 zakona).
17 je ,Servisné zariadenie” ma v tejto zmluve vyznam uvedeny v oddiele B — Definicie (pozri § 92 ods. 4 zakona).
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alebo znovu postavili akukolvek inu €ast budovy, v ktorej mame vlastnictvo
alebo podiel. (F)

6.12 Podmienka 6.7 nam neuklada povinnost vykonat prace alebo opravy, pokial
porucha alebo neudrziavanie v riadnom stave nema vplyv na vase uzivanie:

a. bytovej jednotky, alebo

b. spolo€nych Casti, ktoré ste opravneni pouzivat podla tejto zmluvy. (F)

6.13 Opravneny najomca, ktory utrpi ujmu na zdravi alebo stratu ¢i posSkodenie
osobného majetku v désledku nedodrzania podmienok 6.1, 6.2 a 6.6 az 6.8 zo
strany prenajimatefa, méze danu podmienku uplatnit vo vlastnom mene
podanim Zaloby v suvislosti s ujmou na zdravi, stratou alebo poskodenim. (F)

6.14 Opravneny najomca, ktory je podnajomnikom, méze uplatnit podmienky 6.1,
6.2 a 6.6 az 6.8 a podat Zalobu len vtedy, ak je podnajomnikovi umoznené
byvat v bytovej jednotke v sulade s touto zmluvou. (F)

Oznamenie

6.15 NasSe povinnosti podla podmienok 6.1b, 6.6 a 6.7 nevznikaju, kym sa my (alebo
v pripade spolo¢nych prenajimatelov ktorykolvek z nich) nedozvieme, Ze su
potrebné prace alebo opravy. (F) Pozri tiez vy$Sie uvedeny termin 5.15.

6.16 Ak podate oznamenie podla bodu 5.15, odpovieme vam, ak usudime, Ze
oprava nie je potrebna alebo za fiu nezodpovedame. (A)

Pristup
6.17 Do bytovej jednotky méZzeme vstupit kedykolvek v primeranom Case za ucelom:
a. kontroly jej stavu a technického stavu, alebo

b. vykonania prac alebo oprav potrebnych na splnenie vysSie uvedenych
podmienok 6.1, 6.2 a 6.6 az 6.7. (F)

6.18 Pred uplatnenim nasho prava na pristup podla podmienky 6.17 vas musime
informovat aspor 24 hodin vopred. (F)

6.19 Ak bytova jednotka tvori len Cast budovy a na splnenie vySSie uvedenych
podmienok 6.1, 6.2 a 6.6 az 6.8 musime vykonat prace alebo opravy v inej Casti
budovy, nie sme zodpovedni za nesplnenie podmienok 6.1, 6.2 a 6.6 az 6.8,
ak nemame dostatocné prava k tejto inej Casti budovy, aby sme mohli vykonat
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prace alebo opravy, a ak sme takéto prava nemohli ziskat ani po vynaloZeni
primeraného usilia. (F)

Pristup do bytovej jednotky v pripade nadzovej situacie

6.20 Ak v pripade nudzovej situacie potrebujeme vstupit do bytovej jednotky bez
predchadzajiceho upozornenia'® a vy nam okamzite neumoznite pristup,
modZeme vstupit do bytovej jednotky bez vasho suhlasu s pouzitim primeranej
sily. ¥(S)

6.21 Ak vstupime do bytovej jednotky v sulade s podmienkou 6.20, musime
vynalozit vSetko primerané usilie, aby sme vam oznamili, Ze sme vstupili do
bytovej jednotky, a to o najskor po vstupe. (S)

Primerané obdobie

6.22 Svoje povinnosti podla podmienok 6.1b, 6.6 a 6.7 splnime, ak vykoname
potrebné prace alebo opravy v primeranej lehote odo dna, ked sme sa
dozvedeli o ich potrebe. (F)

Naprava skod spbsobenych pracami

6.23 Sme povinni nahradit vSetky Skody spbsobené pracami a opravami
vykonanymi v ramci plnenia nasSich povinnosti podfa vySSie uvedenych
podmienok 6.1, 6.2 a 6.6 az 6.8. (F)

UloZenie povinnosti drzitelovi zmluvy

6.24 Nesmieme vam ulozZit' Ziadnu povinnost v pripade, Ze budete vymahat alebo
sa spoliehat na nase povinnosti podla podmienok 6.1, 6.2 a 6.6 az 6.8 vysSie.

(F)

Novi prenajimatelia

6.25 Pokial:
a. prevedieme nas podiel na bytovej jednotke na inu osobu
(,novy prenajimatel”) a
b. my (alebo ak sme spoloénym prenajimatefom s aspori jednou
dalSou osobou, ktorykofvek z nas) sme si pred datumom
prevodu vedomi, Ze su potrebné prace alebo opravy, aby sa
splnili podmienky 6.1 alebo 6.6 alebo 6.7,

18 7a havarijny stav sa povazuje: nie€o, €o si vyzaduje naliehavé prace, aby sa zabranilo vaznemu poskodeniu, dalSiemu
poskodeniu alebo zni¢eniu bytovej jednotky alebo bytovych jednotiek v okoli, a nie€o, €o by bez okamZitého rieSenia
bezprostredne ohrozilo zdravie a bezpecnost’ vas, vSetkych opravnenych uzivatefov bytovych jednotiek alebo inych oséb v
okoli bytovej jednotky.

19 Tento doplnkovy termin bol zmeneny. Podrobnosti o vykonanych zmenéch najdete v prilohe D.
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C. sa ma za to, Ze novy prenajimatel sa o potrebe tychto prac
alebo oprav dozvedel v defi prevodu, nie vSak skor. (F)

Spoloéné priestory

6.26 Otvorené priestranstva a spolo¢né priestory na sidlisku budeme udrzZiavat v
primeranom stave. (A)

Zakazané spravanie

6.27 Ak nam oznamite konanie, ktoré je zakazané podla podmienok 5.1 az 5.5 zo
strany kohokolvek, kto Zije v bytovej jednotke, ktora nam patri (vratane bytovej
jednotky, ktort obyvate), musime vam poskytnut prislusné poradenstvo. (S)

Splacanie najomného za akékolvek obdobie, ktoré spada do obdobia po tejto zmluve

6.28 V primeranej lehote po skonceni tejto zmluvy sme povinni vratit vam alebo
agenture Benefits Agency (podla toho, ¢o sa uplatiuje ) akékolvek vopred
zaplatené najomné, ktoré sa vztahuje na obdobie po datume skoncenia tejto
zmluvy. 29(S)

7. UKONCENIE ZMLUVY A OPUSTENIE VASHO DOMOVA
Pripustné ukoncenie
7.1 Tuto zmluvu mozno ukondit len v sulade s:

a. zékladnymi podmienkami zmluvy, ktoré obsahuju zakladné ustanovenia
uvedené v Casti 9 zakona alebo iné podmienky zahrnuté do zmluvy v sulade s
Castou 9 zakona, alebo

b. uzdkonenim. (MF)

7.2  Podmienka 7.1 nema vplyv na:
a. akékolvek vase alebo nase pravo odstupit od zmluvy, alebo

b. pdsobenie zakona o frustracii.?* (MF)

Dohodou

7.3 Ak sa my a vy dohodneme na ukonceni tejto zmluvy, tato zmluva sa skonci:

20 Tento doplnkovy termin bol zmeneny. Podrobnosti o vykonanych zmenéch néjdete v prilohe D.
21 pravo zmarenia by sa uplatnilo napriklad v pripade, ked sa zmluva zrusi v désledku okolnosti, ktoré
znemoznuju jej plnenie.
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7.4

Podla
7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

a. ked sa vzdate drzby bytovej jednotky v sulade s tym, ¢o bolo dohodnuté,
alebo

b. ak sa nevzdate vlastnictva a uzavrie sa zmluva o nadhradnom prenajme,
bezprostredne pred datumom prenajmu podfa zmluvy o nahradnom prenajme.

(F)

Zmluva o prenajme je nahradnou zmluvou o prenajme, ak:

a. je uzatvorend na tu istl (alebo v podstate tu istl) bytovu jednotku ako
poévodna zmluva a

b. podla pévodnej zmluvy ste boli aj drziteflom zmluvy. (F)

vas
Tuto zmluvu mézete ukoncCit’ kedykolvek pred skorSim z tychto datumov:
a. uvedenym v pisomnom vyhlaseni o zmluve podla podmienky 9.1, alebo

b. datumom prenajmu. (F)

Ak chcete ukoncit zmluvu podla podmienky 7.5, musite nam zaslat oznamenie,
v ktorom uvediete, Ze zmluvu ukoncujete. (F)

Po podani vypovede podfa podmienky 7.6:
a. prestane niest’ akukolvek zodpovednost’ podfa tejto zmluvy a

b. ziskat narok na vratenie akejkolvek zalohy, najomného alebo iného plnenia
poskytnutého v sulade s touto zmluvou. (F)

Zmluvu moZzete ukon it tak, Ze nam oznamite, Ze sa vzdate vlastnictva bytovej
jednotky k datumu uvedenému v oznameni. (F)

Datum uvedeny v oznameni podla podmienky 7.8 nesmie byt kratSi ako Styri
tyZdne odo dna, ked nam bolo oznamenie dorucené. (F)

Ak sa vzdate vlastnictva bytovej jednotky a v den alebo pred driom uvedenym
vo vypovedi podla podmienok 7.8 a 7.9, zmluva sa skonci v den uvedeny vo

vypovedi. (F)

Ak sa vzdate drzby bytovej jednotky po tomto datume, ale v suvislosti s
vypovedou, zmluva sa skonci:
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7.12

a. v den, ked sa vzdate vlastnictva bytovej jednotky, alebo

b. ak sa vyda prikaz na drzbu, v den urCeny v sulade s podmienkami 8.21 az
8.23.%22 (F)

Vasa vypoved straca platnost, ak pred skoncenim zmluvy:
a. odvolate vypoved dalSim oznamenim, ktoré nam zaslete, a

b. proti odstupeniu od zmluvy nevznesieme pisomnu namietku pred uplynutim
primeranej lehoty. (F)

Vasou smrtou

7.13

7.14

7.15

Ak ste jedinym drzitefom zmluvy podla tejto zmluvy a zomriete, zmluva sa
skongi:

a. jeden mesiac po vaSej smrti alebo
b. ak skér, ked nam vasu smrt’ oznamia:
i. vaSi osobni zastupcovia alebo

ii. opravneni uzivatelia bytovej jednotky vo veku 18 rokov a viac (ak
existuju), ktori konaju spolo¢ne. (MF)

Tato zmluva nezanika, ak je jedna alebo viac osdb opravnenych stat sa
nastupcom zmluvného partnera podla zakona. (MF)

Tato zmluva nezanika, ak v pripade vaSej smrti nadobudne ucinnost
rozhodnutie o rodinnom majetku, na zaklade ktorého musite tito zmluvu
previest na inu osobu. Ak po vasej smrti prestane platit rozhodnutie o rodinnom
majetku a neexistuje zZiadna osoba, ktora by mohla byt nastupcom drzitela
zmluvy, zmluva zanika:

a. ked prikaz prestane byt ucinny, alebo

b. ak neskér, v Case, ked by sa zmluva skoncila podla podmienky 7.13. (MF)

Porusenie zmluvy

7.16

Ak porusite tuto zmluvu o prenajme, prenajimatel méze na tomto zaklade podat
Zalobu o vypratanie. (F)

22 |de o pojmy, ktoré zodpovedaju § 206 zdkona.
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7.17 Ak na tomto zaklade podame zalobu o vlastnictvo, sud nesmie vydat prikaz na
vlastnictvo z tohto dévodu, pokial to nepovazuje za odévodnené.?® Primeranost
sa urcuje v sulade s prilohou 10 zakona. (F)

Falosné vyhlasenia

7.18 Ak nas k uzavretiu tejto zmluvy prinuti nepravdivé vyhlasenie, ktoré ste vedome
alebo z nedbanlivosti urobili vy alebo ina osoba konajuca na vas podnet —

a. bude sa s vami zaobchadzat ako s poruSovatefom tejto zmluvy a

b. mbézeme preto podat’ Zalobu o vlastnictvo z dévodov uvedenych v bodoch
7.16 az 7.17 (poruSenie zmluvy). (MF)

Odmietnutie zo strany prenajimatela

7.19 Ak sa my ako prenajimatel podfa tejto zmluvy dopustime poruSenia tejto
zmluvy a vy sa vzdate drzby bytovej jednotky z dévodu tohto porusenia, kontakt
sa skonci, ked sa vzdate drzby. (F)

Ukoncéenie zmluvy o prenajme so spolocnymi zmluvnymi stranami

7.20 Ak na zaklade tejto zmluvy existuju spolo¢ni drzitelia zmluvy, tato zmluva
nemdze byt ukon€ena konanim jedného alebo viacerych spoludiZznikov, ktori
konaju bez ucasti druhého drzitela zmluvy alebo drzitelov zmluvy. (F)

Vase povinnosti po skonceni zmluvy o prenajme
7.21 Ked po skonceni zmluvy o prenajme tuto bytovu jednotku opustite, musite:

a. odstranit z bytovej jednotky vSetok majetok, ktory patri vam alebo
ktorémukolvek opravnenému najomcovi, ktory nie je opravneny bytovu
jednotku obyvat;

b. vratit akykolvek majetok, ktory nam patri, do stavu, v akom bol ku driu
obsadenia, pokial sa s nami nedohodne inak;

c. zanechat bytovu jednotku v Cistom a upratanom stave a v dobrom stave s
prihliadnutim na primerané opotrebenie;

d. ponechat vSetky zariadenia a vybavenie v bytovej jednotke v dobrom stave
a oprave. Prikladmi prisluSenstva a vybavenia su okrem iného vane alebo
sprchy, umyvadla, kuchyne na mieru a dvojité zasklenie. Zariadenia a
vybavenie odstranite len vtedy, ak predtym ziskate pisomny suhlas
prenajimatela, a nahradite vSetky Skody na bytovej jednotke spdsobené ich
odstranenim;

e. poskytnut udaje o dodavateloch médii;

vratit prenajimatefovi vSetky klucCe a klucenky , ktoré umozfuju pristup do

bytovej jednotky vratane spolocnych casti, ako aj do vSetkych pristavieb,

napriklad kolni, bran a/alebo garazi , ktoré ste mali poCas platnosti zmluvy

—h

23 Pozri ¢lanok 209 ods. 2 zédkona.
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7.22

7.23

vy alebo ktorykolvek opravneny najomca, ktory nie je opravneny obyvat
bytovu jednotku. 24(S)

VSetky predmety, ktoré zostanu v bytovej jednotke a vo vedlajSich budovach
alebo spolocnych priestoroch po vasom opusteni, sa budu povazovat za
opustené a stanu sa majetkom prenajimatela, ktory s nimi méze nalozit podla
vlastného uvazenia. (A)

Na poziadanie nam uhradite vSetky naklady, ktoré nam vzniknu v désledku
poruSenia podmienky 7.21, alebo vSetky naklady na odstranenie a/alebo
likvidaciu, ktoré vzniknu v désledku podmienky 7.22. (A)

8. NAROKY NA DRZBU A OZNAMENIA

8.1

Mézeme podat na sud navrh na vratenie vlastnictva bytovej jednotky od vas
(dalej len ,navrh na vratenie vlastnictva®) len za okolnosti uvedenych v
kapitolach 3 az 5 a 7 zakona. (MF)

Oznamenia o drzbe

8.2

8.3

Tato podmienka a podmienka 8.3 sa vztahuju na oznamenie o drzbe, ktoré
sme vam povinni dat' podfa ktorejkofvek z nasledujucich podmienok pred
vznesenim naroku na drzbu v suvislosti s:

a. podmienkami 7.16 az 7.17 (porusenie zmluvy z vasej strany); a/alebo
b. podmienkami 8.6 az 8.15 (dévody spravy majetku) a/alebo

c. podmienkami 7.8 az 7.9 (vypoved drzitela kontaktu). (F)

Oznamenie o drzbe musi (okrem uvedenia dévodu, na zaklade ktorého sa
narok uplatnuje):

a. vyjadrit nas zamer podat Zalobu na ur€enie vlastnictva,
b. uviest dévody, na zaklade ktorych sa Ziada o drzbu, a

c. uviest datum, po ktorom mbézeme podat’ zZalobu o vlastnictvo. (F)

Nacdasovanie oznameni a narokov

8.4

Mézeme podat Zzalobu na urcenie vlastnictva:

a. za porusenie podmienok 5.1 az 5.5 (protispoloCenské spravanie a iné
zakézané spravanie) v den alebo po dni, ked vam dame ozndmenie o drzbe, v
ktorom je uvedené poruSenie tejto podmienky;

24 Tento doplnkovy termin bol zmeneny. Podrobnosti o vykonanych zmenéch néjdete v prilohe D.
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8.5

b. v pripade poruSenia akejkolvek inej podmienky tejto zmluvy po uplynuti
lehoty jedného mesiaca, ktora zacCina plynut odo dria, ked sme vam dorucili
oznamenie o poruseni tejto podmienky. (F)

V Ziadnom z pripadov uvedenych v bode 8.4 nemézeme uplatnit narok na
drzbu po uplynuti Sestmesacnej lehoty, ktora zaCina plynut odo dna, ked sme
vam dorucili oznamenie o drzbe. (F)

Odbor spravy nehnutelnosti

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Mbzeme podat’ zalobu o vlastnictvo na zaklade jedného alebo viacerych
dévodov spravy majetku. (F)

Dévody spravy majetku (ktoré su uvedené v Casti 1 prilohy 8 zakona) su
uvedené v prilohe A k tejto zmluve. (F)

Sud nemdze vydat prikaz na drzbu z dévodu spravy majetku, ak:

a. to povazuje za primerané (priCom primeranost sa urcuje v sulade s prilohou
10 zakona) a

b. je presved€eny, Ze mate k dispozicii vhodné nahradné ubytovanie (Co je
vhodné, sa ur€i v sulade s prilohou 11 zakona) (alebo budete mat’ k dispozicii,
ked prikaz nadobudne ucinnost). (F)

Ak sud vyda prikaz na drzbu z dévodu spravy majetku (a nie z iného dévodu),
musime vam zaplatit sumu rovnajucu sa primeranym vydavkom, ktoré vam
pravdepodobne vzniknu pri stahovani z bytovej jednotky. (F)

Podmienka 8.9 sa neuplatriuje, ak sud vyda prikaz na drzbu z dévodu A alebo
B (dovody prestavby) dovodov spravy nehnutelnosti (a zo ziadneho iného
dévodu). (F)

Pred vznesenim naroku na drzbu z dévodu spravy nehnutelnosti musime dat
zmluvnému majitelovi oznamenie o drzbe, v ktorom je tento dévod uvedeny.

(F)

Narok si nemdzeme uplatnit

a. pred uplynutim lehoty jedného mesiaca, ktora zacina plynut odo dna, ked
sme vam dorucili oznamenie o drzbe, alebo

b. po uplynuti Sestmesacného obdobia, ktoré sa zacina tymto driom. (F)
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8.13

8.14

8.15

Ak je program rekonstrukcie schvaleny podla Casti 2 prilohy 8 zakona za
urcitych podmienok, mézeme vam dat’ oznamenie o drzbe, v ktorom sa uvadza
sprava nehnutefnosti Dévod B pred splnenim podmienok. (F)

Nembézeme vam dat oznamenie o drzbe, v ktorom je uvedeny Dévod G
(ubytovanie, ktoré sa nevyzaduje od nastupcu):

a. pred uplynutim obdobia Siestich mesiacov odo dia, ked sme sa my (alebo v
pripade, Ze sme spolo¢ni prenajimatelia, ktorykolvek z nas) dozvedeli o umrti
predchadzajuceho drzitela zmluvy, alebo

b. po uplynuti dvanastmesacného obdobia, ktoré sa za€ina tymto diiom. (F)

Vypoved z najmu, v ktorej sa uvadza sprava nehnutelnosti Dévod H
(odchadzajuci spoluvlastnik zmluvy), vam nemdzeme dat po uplynuti
Sestmesacného obdobia, ktoré zacina plynut odo dria, ked sa skoncili prava a
povinnosti spolo¢ného drzitela zmluvy vyplyvajace zo zmluvy. (F)

Sudne konanie z dévodu nevzdania sa drzby po vasej vyzve

8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

Ak neodovzdate vlastnictvo bytovej jednotky k datumu uvedenému vo vyzve
podla podmienky 7.8 (vypoved zmluvného vlastnika), mézeme z tohto dévodu
podat Zalobu na vydanie bytovej jednotky. (F)

Ak sud uzna, ze dbvod je opodstatneny, musi vydat prikaz na vlastnictvo
bytovej jednotky (s vyhradou moZnej obrany zaloZenej na vaSich pravach
vyplyvajucich z dohovoru). (F)

Pred vznesenim naroku na vlastnictvo z tohto dévodu vam musime dat
oznamenie o vlastnictve, v ktorom je tento dévod uvedeny. (F)

Vypoved o drzbe s uvedenim tohto dévodu vam nemdzeme dat po uplynuti
dvojmesacnej lehoty, ktora za€ina plynut od datumu uvedeného vo vypovedi
podla podmienky 7.8 ako datum, kedy by ste sa mali vzdat drzby bytovej
jednotky (F).

Narok na drzbu mézeme uplatnit' v den, ked vam doru€ime oznamenie o drzbe,
alebo po tomto dni. Po uplynuti Sestmesacnej lehoty, ktora zacina plynuat od
tohto dna, vSak nemézeme uplatnit’ narok na drzbu. (F)

Nadobudnutie platnosti prikazu na drzbu

8.21

Ak sud vyda prikaz, na zaklade ktorého musite odovzdat drzbu bytovej
jednotky k datumu uvedenému v prikaze, tato zmluva sa skondci:

a. ak sa vzdate drzby bytovej jednotky k tomuto datumu alebo skér, k tomuto
datumu,

b. ak sa vzdate drzby bytovej jednotky po tomto datume, ale pred vykonanim
prikazu na drzbu, v den, ked sa vzdate drzby bytovej jednotky, alebo

c. ak sa nevzdate drzby bytovej jednotky pred vykonanim prikazu na drzbu,
ked sa prikaz na drzbu vykona. (F)

43



8.22

8.23

Podmienka 8.23 sa uplatiiuje, ak:

a. podmienkou prikazu je, Zze musime ponuknut novu zmluvu o prenajme tej
istej bytovej jednotky jednému alebo viacerym spolumajiteflom zmluvy (nie vSak
vSetkym), a,

b. tento drzitel spolo¢nej zmluvy (alebo tito spolo¢ni drzitelia zmluvy) nadalej
obyvaju bytovu jednotku v defi a po dni obsadenia novej zmluvy. (F)

Tato zmluva sa konci bezprostredne pred datumom prenajmu v novej zmluve.

(F)

9. PISOMNE VYHLASENIA A POSKYTOVANIE INFORMACII

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Pisomné vyhlasenie o tejto zmluve vam musime poskytnut pred uplynutim 14-
driovej lehoty od datumu prenajmu. (F)

Ak dbjde k zmene v osobe drzitefa zmluvy o prenajme, musime dat novému
drzitelovi zmluvy pisomné vyhlasenie o zmluve pred uplynutim 14-dhovej
lehoty, ktora zacina plynut’

a. v den, ked sa zmeni totoZznost’ drzitela zmluvy, alebo

b. ak neskér, v den, ked sa dozvieme (alebo ak sme spolo¢nym
prenajimatelom, ktorykolvek z nas), Zze sa zmenila totoznost drzitefa zmluvy.

(F)

Za Ziadne pisomné vyhlasenie poskytnuté v sulade s podmienkami 9.1 a 9.2
nesmieme uctovat poplatok. (F)

Kedykolvek mozete poziadat o dalSie pisomné vyhlasenie k tejto zmluve. (F)

Za poskytnutie dalSieho pisomného vyhlasenia podfa podmienky 9.4 mbézeme
uctovat primerany poplatok. (F)

DalSie pisomné vyjadrenie vdam musime poskytnut do konca 14 dni od:

a. dia podania Ziadosti alebo,

b. ak uc¢tujeme poplatok, dna, kedy tento poplatok zaplatite. (F)
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

Do 14 dni odo dria zmeny tejto zmluvy vam musime poskytnut'
a. pisomné vyhlasenie o podmienke alebo podmienkach, ktoré sa menia, alebo

b. pisomné vyhlasenie o zmene zmluvy o prenajme. (F)

Bod 9.7 vySSie sa neuplatriuje, ak sme podali vypoved v sulade s podmienkami
a. 3.4 az 3.6 (zmena vysky najomného) a/alebo

b. 10.4 (zmena dodatocnych a dopinkovych podmienok). (F)

Za poskytnutie pisomného vypisu podla podmienky bodu 9.7 nesmieme
uctovat poplatok. (F)

Pred uplynutim 14-dnovej lehoty, ktora zacina plynut od datumu prenajmu, vam
musime oznamit adresu, na ktoru mézete zasielat dokumenty, ktoré su pre nas
uréené. (F)

Prenajimatel vam oznamil adresu v bode 1.10 (v Casti 1: KIU¢ a iné zalezitosti)
tejto zmluvy. (A)

Ak déjde k zmene identity prenajimatela, novy prenajimatel vam musi pred
uplynutim 14-drovej lehoty, ktora zacina plynut odo dna, ked sa stal
prenajimatelom, oznamit zmenu identity a adresu, na ktoru mozete zasielat
dokumenty ur¢ené novému prenajimatelovi. (F)

Ak sa zmeni adresa, na ktoru mdzete posielat dokumenty, ktoré su nam
uréeneé, musime vam pred uplynutim 14-dhovej lehoty, ktora zacina plynut odo
dria zmeny adresy, oznamit novu adresu. (F)

Ak nesplnime povinnost podla podmienok 9.10 a 9.12 az 9.13, sme povinni
zaplatit vam nahradu $kody podla ¢lanku 87 zakona.?® (F)

Nahrada je splatna od prvého dna obdobia, pred uplynutim ktorého bol
prenajimatel povinny dat vypoved (,prislusny datum®), a kazdy den po
prislusSnom datume az do:

a. dna, ked sme podali prislusné oznamenie, alebo

25 vyska nahrady splatnej za konkrétny defi sa rovné vy$ke ndjomného splatného podla zmluvy za tento der.
Podla tejto zmluvy je ndjomné splatné tyZzdenne, takze suma splatna za jeden deri predstavuje prislusnu ¢ast
najomného splatného za obdobie, do ktorého tento den spada.
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b. ak je to skér, posledného drfia dvojmesacného obdobia zacinajuceho
prislusnym datumom. (F)

9.16 Uroky z nahrady su splatné, ak vam oznamenie neposkytneme v den uvedeny
v podmienke 9.15b alebo skér. Uroky sa zacinaju pocitat v def uvedeny v
podmienke 9.15b podla sadzby platnej v zmysle oddielu 6 zakona o
oneskorenych platbach obchodnych dlhov (Uroky) z roku 1998 na konci tohto
dna. (F)

9.17 Ak je prenajimatel povinny zaplatit vam nahradu Skody podla ¢lanku 87
zakona, méze zmluvny partner zapocitat tento zavazok s najomnym. (F)

10. VARIACIE

10.1 Tuato zmluvu mozno menit len v sulade s:

a. ¢lankami 104 az 107 zakona alebo
b. na zaklade alebo v désledku pravneho predpisu. (MF)

10.2 Zmena tejto zmluvy (ina ako na zaklade alebo v dbsledku akéhokolvek
pravneho predpisu) musi byt v sulade s ¢lankom 108 zakona. (MF)

10.3 Niektoré zakladné podmienky zabezpefenej zmluvy sa mdézu menit na zaklade

dohody medzi prenajimatelom a vami. (F)

a. Tieto ustanovenia nemozno menit, pokial nie su zmenené v dbésledku
pravneho predpisu:

e podmienky 10.1b a 10.2 (zmena zabezpec€enej zmluvy),

e podmienky 3.9-3.11 (poziadavka na pouZitie systému zaloh),

e podmienky 4.20-4.23 (spolo¢ny drzitel zmluvy prestava byt zmluvnou
stranou zmluvy o prenajme),

e podmienky 5.1 az 5.5 (protispoloCenské spravanie a iné zakazané

konanie),

podmienky 7.1-7.2 (pripustné ukoncenie),

podmienka 8.1 (naroky z drzby),

podmienky 7.13-7.15 (smrt’ jediného drzitela zmluvy) a,

podmienka 7.18 (zabezpelenie kontaktu pomocou nepravdivého

vyhlasenia). (MF)

b. Zmena akejkolvek inej zakladnej podmienky (ina ako zmena vykonana
pravnym predpisom alebo v jeho désledku) nema ucinok, pokial nie je
désledkom zmeny:

e zakladné ustanovenie, ktoré tento pojem zahffia, by bolo za¢lenené bez
zmeny, alebo
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10.4

10.5

10.6

10.7

e zA&kladné ustanovenie, ktoré tato podmienka obsahuje, by nebolo
zacClenené alebo by bolo zaClenené s upravou, o by vSak malo za
nasledok zlepsenie postavenia drzitefa zmluvy. (MF)

c. Zmena akejkolvek inej zakladnej podmienky (okrem zmeny na zaklade
pravneho predpisu alebo v désledku neho) nema ucinok, ak by zmena
sposobila nezlucCitefnost' zakladnej podmienky so zakladnou podmienkou,
ktora zahfha zakladné ustanovenie, na ktoré sa vztahuje podmienka bodu
10.3a. (MF)

d. Zmena podmienky zabezpeCenej zmluvy je neucinna, ak by spésobila
nezluCitefnost’ niektorej podmienky zmluvy so zakladnou podmienkou
(pokial sa tato zakladna podmienka tiez nemeni v sulade s touto
podmienkou spésobom, ktory by zabranil nezlucitelnosti). To sa nevztahuje
na zmenu vykonanu v désledku pravneho predpisu. (MF)

Dodatocna alebo dodato¢na podmienka zabezpecenej zmluvy sa mbze zmenit
(podla podmienky 10.3):

a. na zaklade dohody medzi prenajimatefom a vami, alebo

b. tym, Ze vam prenajimatel zasle oznamenie o zmene. (F)

Pred kazdym oznamenim o zmene podfa podmienky 10.4b vam musi
prenajimatel zaslat predbezné oznamenie:

a. informovanie vas o tom, ze prenajimatel ma v umysle vypovedat zmluvu,
b. uvedenie navrhovanej zmeny a informovanie vas o jej povahe a ucinkoch a

C. vyzve Vas, aby ste sa k navrhovanej zmene vyjadrili v lehote stanovenej v
oznameni (stanovena lehota vam musi poskytnut’ primerand moznost’ vyjadrit
sa). (F)

V kazdom oznameni podla podmienky 10.4b musi byt uvedena zmena, ktora
sa nim uskutoc€fiuje, a datum nadobudnutia ucinnosti tejto zmeny. Prenajimatefl
vam tiez poskytne informacie, ktoré povazuje za potrebné, aby vas informoval
o povahe a ucinkoch zmeny. (F)

Obdobie medzi drfiom, ked vam bolo doru¢ené oznamenie o zmene podfla
podmienky 10.4b, a diiom, ked zmena nadobudne ucinnost, nesmie byt kratSie
ako jeden mesiac. (F)

11. DALSIE ZALEZITOSTI

Konzultacie
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11.1 V pripade potreby budeme konzultovat s drzitelmi naSich zmluv alebo s
prisluSnymi zdruZeniami obyvatelov, ktorych sa zmena spravy bytov
pravdepodobne podstatne dotkne. Aby sa prediSlo pochybnostiam, konzultacie
sa nevztahuju na:

a. zmeny najomného, obecnej dane alebo poplatkov za sluzby alebo inych
poplatkov; alebo,

b. zmenu tejto zmluvy,

kedZe tieto zalezitosti sa maju menit v sulade s touto zmluvou. (A)

Informéacie

11.2 ReSpektujeme vase zakonné pravo na informacie, dévernost a ochranu udajov.

(A)
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PRILOHA A - Dévody pre drzbu v ramci spravy nehnutelnosti

Dévody A (stavebné prace)
Prenajimatel ma v umysle v primeranej lehote po ziskani vlastnictva bytovej jednotky:

(a) zburat' alebo zrekonstruovat’ budovu alebo Cast’ budovy, ktora tvori bytovu
jednotku, alebo

(b) vykonavat prace na tejto budove alebo na pozemku povazovanom za
sucast bytovej jednotky

a nemdze tak urobit' bez toho, aby ziskal vlastnictvo bytovej jednotky.

Dévod B (programy prestavby)

(1) Tento dévod vznika, ak bytova jednotka spifia prvu alebo druht podmienku.

(2) Prvou podmienkou je, Ze bytova jednotka sa nachadza v oblasti, ktora je
predmetom programu prestavby schvaleného v sulade s €astou 2 tejto prilohy,
a prenajimatel ma v umysle v primeranej lehote po ziskani vlastnictva s
bytovou jednotkou nalozit' v sulade s tymto programom.

(3) Druhou podmienkou je, Ze Cast bytovej jednotky sa nachadza v takejto oblasti
a prenajimatel ma v primeranej lehote po ziskani vlastnictva v umysle s touto
Castou nakladat’ v sulade s programom a na tento ucel odévodnene pozaduje
vlastnictvo bytovej jednotky.

Do6vod C (charitativne organizéacie)

(1) Prenajimatel je charitativna organizacia a dalSi prenajom bytovej jednotky
drzitefom zmluvy by bolo v rozpore s cielmi charitativnej organizacie.

(2) Tento dévod vSak prenajimatelovi (,P“) neprinalezi, pokial v ase uzavretia
zmluvy a po cely ¢as po jej uzavreti nebola osoba v postaveni prenajimatela
(Ci uz P alebo ina osoba) charitativhou organizaciou.

(3) V tomto odseku ma pojem ,charita“ rovnaky vyznam ako v zakone o charitach
z roku 2011 (c. 25) (pozri § 1 tohto zakona).
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Do6vod D (bytovéa jednotka vhodn& pre osoby so zdravotnym postihnutim)

Bytova jednotka ma vlastnosti, ktoré sa podstatne liSia od vlastnosti beznych bytovych
jednotiek a ktoré su navrhnuté tak, aby bol vhodny na obyvanie telesne postihnutou
osobou, ktora potrebuje ubytovanie, aké poskytuje bytova jednotka, a:

(a) v bytovej jednotke uz takato osoba nebyva a

(b) prenajimatel potrebuje bytovu jednotku na to, aby ju obyvala takato osoba
(sama alebo s rodinnymi prislusnikmi tejto osoby).

Dovod E (bytové druzstva a bytové fondy: l'udia, ktorych je tazké ubytovat’)

(1) Prenajimatel je bytové druzstvo alebo bytovy fond, ktory poskytuje bytové
jednotky len na prenajom (samostatne alebo s inymi osobami) fudom, ktori su
tazko ubytovatelni, a:

(a) bud uz v bytovej jednotke takato osoba nebyva, alebo miestny bytovy organ
ponukol drzitelovi zmluvy pravo na obsadenie inej bytovej jednotky na zaklade
zabezpecfenej zmluvy, a

(b) prenajimatel potrebuje bytovu jednotku na to, aby ju obyvala takato osoba
(sama alebo s rodinnymi prislusnikmi tejto osoby).

(2) Osoba je tazko ubytovatelna, ak jej okolnosti (iné ako finan¢né) mimoriadne
stazuju uspokojenie jej potreby byvania.

Dovod F (skupiny bytovych jednotiek pre osoby so Specialnymi potrebami)

Bytova jednotka je su€astou skupiny bytovych jednotiek, ktoré prenajimatel poskytuje
na byvanie osobam so Specialnymi potrebami a:

(a) v tesnej blizkosti skupiny bytovych jednotiek sa poskytuje socialna sluzba
alebo osobitné zariadenie na pomoc osobam s tymito osobitnymi potrebami,

(b) v bytovej jednotke uz nezije osoba s tymito osobitnymi potrebami a

(c) prenajimatel pozaduje, aby bytovu jednotku obyvala osoba, ktora ma tieto
osobitné potreby (sama alebo s rodinnymi prislusnikmi).
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Do6vod G (rezervni nastupcovia)

Drzitel zmluvy nastupil po zmluve o prenajme podla paragrafu 73 ako nahradny
nastupca (pozri odseky 76 a 77) a ubytovanie v bytovej jednotke je rozsiahlejSie, ako
si drzitel zmluvy primerane vyzaduje.

Dévod H (spoloéni drzitelia zmluvy)

(1) Tento dévod vznikd, ak je splnena prva a druha podmienka.
(2) Prvou podmienkou je, Zze prava a povinnosti spolo¢ného drzitefa zmluvy
vyplyvajuce zo zmluvy boli ukoncené v sulade s :

(a) ¢lankom 111, 130 alebo 138 (odstupenie od zmluvy), alebo
(b) €lankom 225, 227 alebo 230 (vylucenie).
(3) Druhou podmienkou je, ze :

(a) obytné priestory obsiahnuté v bytovej jednotke su rozsiahlejSie, ako je
primerane pozadované zostavajucim zmluvnym vlastnikom (alebo zmluvnymi
vlastnikmi), alebo

(b) ak je prenajimatel komunitnym prenajimatefom, zostavajuci drzitel zmluvy
nesplifia (alebo zostavajuci drzitelia zmluvy nespifiaju) kritéria prenajimatela na
pridelenie ubytovania.

Dévod | (iné dévody spravy majetku)

(1) Tento dovod nastava vtedy, ak je z iného zavazného dévodu spravy majetku
Ziaduce, aby prenajimatel ziskal bytovu jednotku do vlastnictva.
(2) Dbévody spravy majetku sa mézu tykat najma :

(a) celej bytovej jednotky alebo jej Casti, alebo

(b) akychkolvek inych priestorov prenajimatefa, s ktorymi je bytova jednotka
spojena, €i uz z dévodu ich blizkosti alebo ucelu, na ktory sa pouzivaju, alebo
akymkolvek inym spésobom.
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Priloha B

Tato priloha sa zaobera oznameniami uvedenymi v bodoch 2.1 az 2.3 tejto zmluvy a
podava vysvetlenie § 236 a 237 zakona ku dnu uzavretia tejto zmluvy. Nekopiruje
presné znenie zakona. Mali by ste brat na vedomie, Ze zakon sa méze zmenit po
datume dohodnutia tejto zmluvy, a preto by ste sa mali vzdy obratit na tento zakon.

1. Akékolvek oznamenie alebo iny dokument (vratane koépie dokumentu), ktory sa
vyZaduje alebo je opravneny byt vydany alebo vyhotoveny alebo z dévodu
zakona, musi byt pisomny a moéze mat predpisany formular?® (alebo formular
s podobnym ucinkom).

2. Kazdé takéto oznamenie alebo dokument méze byt v elektronickej forme za
predpokladu, Ze je opatreny certifikovanym elektronickym podpisom kazdej
osoby, od ktorej sa vyZaduje, aby ho podpisala alebo vykonala, a Ze spifia
vSetky ostatné podmienky, ktoré mdzu stanovit waleski ministri. Takyto
dokument sa bude povazovat za podpisany alebo vykonany kaZdou osobou,
ktorej certifikovany elektronicky podpis obsahuje.

3. Ak ozndmenie alebo dokument v elektronickej podobe overi osoba ako
zastupca, povazuje sa za overeny touto osobou na zaklade pisomného
splnomocnenia splnomocnitela.

4. Podanie akéhokolvek oznamenia a/alebo dokumentu (vratane akéhokolvek
oznamenia alebo kdépie dokumentu) sa méze uskutoclnit takto:

a. doruéenim osobe alebo,

b. ponechanim na adrese alebo zaslanim na adresu: (i) posledného
znameho bydliska alebo miesta podnikania osoby, alebo (ii) akéhokolvek
miesta, ktoré osoba urcila ako miesto, kde sa mbzZzu osobe doruCovat
oznamenia alebo dokumenty, alebo (iii) bytovej jednotky podla tejto zmluvy o
prendjme (ak sa oznamenie alebo dokument doru€uje osobe v postaveni
zmluvnej strany), alebo

c. zasielanim osobe v elektronickej forme, pokial (i) osoba prejavila
ochotu prijimat oznamenie alebo dokument elektronicky; (ii) osoba dostane text
v Citatelnej forme a (iii) text je mozné pouZzit na nasledné nahliadnutie.

5. Ak je oznamenie alebo dokument ponechany na niektorom z miest uvedenych
v bode 4, povazuje sa za doru€eny v Case, ked bol na tomto mieste ponechany.

26 predpisané waleskymi ministrami.
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6. Akékolvek oznamenie alebo dokument sa mdzZze odovzdat’ pravnickej osobe
tak, Ze sa odovzda tajomnikovi alebo uradnikovi tejto pravnickej osoby.
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PRILOHA C

Vysvetlujuca cast - nastupnictvo?’
Zakon sa zaobera dedenim podfa § 73 az 83.

Podfla zakona je osoba opravnena stat' sa vasim nastupcom ako drzitela zmluvy, ak
je prioritnym nastupcom vas ako drzitela zmluvy alebo rezervnym nastupcom drzitela
zmluvy a nie je vylucena.

Osoba je vyluCena, ak v Case vasej smrti nedosiahla vek 18 rokov a/alebo ak
kedykolvek v obdobi 12 mesiacov, ktoré sa skoncilo vasou smrtou, obyvala bytovu
jednotku alebo jej Cast na zaklade zmluvy o prenajme.

Osoba nie je vylu€ena, ak je prednostnym nastupcom drzitela zmluvy alebo je vasim
nahradnym nastupcom ako drzitefa zmluvy, ktory spifia podmienku rodinného
prislusnika, a ak sa Ciastkova zmluva, na zaklade ktorej obyvala bytovu jednotku alebo
jej Cast, skoncila pred vasou smrtou.

27 74kon stanovuje zakonné dedenie, ktoré je vysvetlené tu. Je potrebné uviest aj odkaz na oddiel B tejto
zmluvy (Definicie).
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PRILOHA D -

Zakladné alalebo doplnujuce podmienky, ktoré nie su zahrnuté alebo upravené
v tejto zmluve

1. VSetky zakladné ustanovenia boli zapracované do tejto zmluvy. Pokial nie je
uvedené inak, vSetky odkazy na nizSie uvedené predpisy sa vztahuju na
predpisy o prenajme domov (Wales) (doplnkové ustanovenia) z roku 2022/23.

2. Nasledujuce doplnkové ustanovenia su sucastou tejto zmluvy, ale boli
upravene tak, ako je uvedené nizSie

Podmienka 4.2 zmluvy

Predpis 4. — Drzitel zmluvy nesmie v bytovej jednotke vykonavat ani
povolit Ziadnu obchodnu alebo podnikatelsku ¢innost bez suhlasu
prenajimatela.

ktory bol zmeneny na (do doplnkového terminu boli doplnené
slova napisané KAPITALKAMI):

4.2 Bez nasho suhlasu nesmiete v bytovej jednotke vykonavat ani
povolit’ Ziadnu obchodnu alebo podnikatelsku €innost. NESMIETE
INZEROVAT SLUZBY ALEBO VYSTAVOVAT TOVAR NA PREDAJ
BEZ PREDCHADZAJUCEHO PISOMNEHO SUHLASU
PRENAJIMATELA. (S)

Podmienka 5.10 zmluvy:

Predpis 21. — Bezpecnost bytovej jednotky

(1) Drzitel zmluvy musi prijat’ primerané opatrenia na zabezpecenie
bytovej jednotky.

(2) Drzitel zmluvy mbéze zmenit akykolvek zamok na vonkaj$ich
alebo vnutornych dverach bytovej jednotky za predpokladu, Ze takéto
zmeny nezabezpecia mensiu bezpecnost, nez aka bola predtym.

ktory bol zmeneny na (do doplnkoveho terminu boli doplnené
slova napisané KAPITALKAMI):

5.9 Musite prijat opatrenia na zabezpecenie bytovej jednotky. (J)

5.10 V SULADE S NIZSIE UVEDENYMI PODMIENKAMI 5.11 A
5.12 mbzete zmenit akykolvek zamok na vonkajSich alebo vnutornych
dverach bytove] jednotky za predpokladu, Ze takéto zmeny
nezabezpedia nizSiu bezpecnost, nez aka bola predtym. (J)

5.11 NESMIETE MENIT ZIADNY ZAMOK NA VONKAJSICH
ALEBO VNUTORNYCH DVERACH BYTOVEJ JEDNOTKY S
POZIARNOU ODOLNOSTOU (PRETOZE DVERE SU HODNOTENE
Z HLIADISKA POZIARNEJ BEZPECNOSTI A ICH ZMENA MOZE
MAT NEGATIVNY VPLYV NA ICH UCINNOST V PRIPADE
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POZIARU). AK MATE POCHYBNOSTI O TOM, CI SU VONKAJSIE
ALEBO VNUTORNE DVERE PROTIPOZIARNE, MALI BY STE NAS
PRED VYKONANIM AKYCHKOLVEK ZMIEN KONTAKTOVAT. (A)
5.12 AK JE BYTOVA JEDNOTKA SUCASTOU SYSTEMU
CHRANENEHO BYVANIA, NESMIETE VYKONAVAT ZIADNE
ZMENY V SYSTEME VHODNYCH ALEBO GENERALNYCH
KLUCOV. (A)

Podmienka 5.13 zmluvy

Predpis 13. — Drzitel zmluvy nezodpoveda za primerané
opotrebovanie bytovej jednotky alebo jej zariadenia a vybavenia, ale
musi
(a) riadne sa starat’ o bytovu jednotku, zariadenie a vybavenie v
ramci bytovej jednotky alebo akychkolvek poloZiek
uvedenych v akomkolvek supise,
(b) neodstrariovat Ziadne prislusenstvo ani Ziadne poloZky
uvedené v inventari z bytovej jednotky bez suhlasu prenajimatela,
(c) musi udrziavat bytovu jednotku v primeranom dekorativnom
stave a
(d) neuchovavat v bytovej jednotke ni¢, ¢o by mohlo predstavovat’
riziko pre zdravie a bezpecnost’ drzitela zmluvy, ktoréhokolvek
opravneného najomcu, osob, ktoré bytovu jednotku navstivia,
alebo oséb, ktoré sa zdrziavaju v jej blizkosti.

ktory bol zmeneny na (do doplnkového terminu boli doplnené
slova napisané KAPITALKAMI):

5.13 Nie ste zodpovedni za primerané opotrebovanie bytovej
jednoty alebo jej zariadenia a vybavenia, ale:

a. riadne sa starat’ o bytovu jednotku, zariadenie a vybavenie
bytovej jednotky a o vSetky predmety uvedené v supise;

b. udrziavat bytovu jednotku v primeranom dekorativhom stave a

c. bez nasho suhlasu neodstrani z bytovej jednotky Ziadne
zariadenie a vybavenie alebo predmety uvedené v akomkolvek
supise;

D. NEMENIT, NEUPRAVOVAT ANI NEVYKONAVAT ZIADNE
PRACE NA DVERACH S POZIARNOU ODOLNOSTOU (CI UZ
VNUTORNYCH ALEBO VONKAJSICH) BEZ NASHO
SUHLASU;

e. Vv bytovej jednotke neuchovavat ni¢, ¢o by mohlo predstavovat
riziko pre zdravie a bezpecCnost vas, ktoréhokolvek opravneného
najomnika, osob, ktoré obydlie navstivia, alebo osbb, ktoré sa
zdrziavaju v jej blizkosti(S).

Podmienka 5.15 zmluvy

Predpis 14 ods. 1 — Drzitel zmluvy musi ¢o najskér oznamit
prenajimatelovi akukolvek chybu, zavadu, poskodenie alebo
poruchu, o ktorych sa dévodne domnieva, Ze za ne zodpoveda
prenajimatel.
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ktory bol zmeneny na (do doplnkovéeho terminu boli doplnené
slové napisané KAPITALKAMI):

5.15 Musite nas €o najskér informovat o akejkolvek poruche,
zavade, poskodeni alebo znehodnoteni BYTOVEJ JEDNOTKY
ALEBO SPOLOCNYCH CASTI, o ktorych sa odévodnene
domnievate, Ze za ne nesieme zodpovednost, AKO SU NAPRIKLAD
ZABLOKOVANE ODTOKY, UNIKY VODY, KONSTRUKCNE
PORUCHY, PORUCHY CHODNIKOV, SCHODOV, TERAS A
PORUCHY NA VODOVODNYCH, PLYNOVYCH, ELEKTRICKYCH
A POZIARNYCH INSTALACIACH. (S)

Podmienka 6.5 zmluvy

Predpis 11. — Obdobia, ked je bytova jednotka nevhodnd na byvanie
Drzitel zmluvy nie je povinny platit najomné za ziadny deri alebo ast
dria, pocas ktorého je bytova jednotka nevhodna na byvanie.

ktory bol zmeneny na (do doplnkovéeho terminu boli doplnené
slova napisané KAPITALKAMI):

6.5 Nie ste povinni platit najomné za Ziadny defi alebo ¢ast dfia,
pocas ktorého je bytova jednotka nevhodna na byvanie, ale
NESMIETE POZASTAVIT PLATBU NAJOMNEHO, POKIAL
PISOMNE NEDOHODNEME, ZE BYTOVA JEDNOTKA NIE JE
VHODNA NA BYVANIE ALEBO TO INAK NARIADI SUD. (S)

Podmienka 6.20 zmluvy

Pravidlo 16 ods. 1 a 2 —

(1) V pripade mimoriadne] udalosti, v dosledku ktorej musi
prenajimatel vstupit do bytovej jednotky bez predchadzajuceho
oznamenia, musi zmluvny najomca umoznit prenajimatelovi
okamZity vstup do bytovej jednotky.

(2) Ak drzitel zmluvy neumozni pristup bezodkladne, prenajimatel
méze vstupit’ do bytovej jednotky bez suhlasu drzitela zmluvy.

ktory bol zmeneny na (do doplnkovéeho terminu boli doplnené
slova napisané KAPITALKAMI):

6.20 Ak musime v pripade nudze vstupit do bytovej jednotky bez
predchadzajuceho upozornenia a vy ndm okamzite neumoznite
pristup, mézeme vstupit do bytovej jednotky bez vasho suhlasu S
POUZITIM PRIMERANEJ SILY. (S)

Bod 6.28

57



Predpis 9 — Prenajimatel je povinny v primeranej lehote po skonceni
zmluvy o najme vratit’ drzitelovi zmluvy akékolvek vopred zaplatené
najomné alebo iné plnenie, ktoré sa vztahuje na obdobie po datume
skonc¢enia zmluvy.

ktory bol zmeneny na (do doplnkovéeho terminu boli doplnené
slova napisané KAPITALKAMI):

6.28 V primeranej lehote po skonc€eni tejto zmluvy sme povinni vam
alebo BENEFITNEJ AGENTURE (KTORA SA TYKA) vrétit akékolvek
vopred zaplatené najomné, ktoré sa vztahuje na obdobie po datume
skoncenia tejto zmluvy. (S)

Bod 7.21

Predpis 8. — Ked' drzitel zmluvy uvolni bytovu jednotku po skonceni
platnosti zmluvy o uzivani, musi
(a) odstranit z bytovej jednotky vietok majetok, ktory patri...
(i) drzitelovi zmluvy , alebo
(i) kazdému opravnenému uZivatelovi, ktory nie je
opravneny obyvat bytovu jednotku,
(b) vratit vSetok majetok patriaci prenajimatelovi do stavu, v akom
bol ku driu obsadenia, a
(c) vratit prenajimatelovi vsetky kltuce, ktoré umoZzruju pristup do
bytovej jednotky a ktoré mal pocas platnosti zmluvy zmluvny
najomca alebo ktorykolvek opravneny najomca, ktory nie je
opravneny obyvat bytovu jednotku.

ktory bol zmeneny na (do doplnkovéeho terminu boli doplnené
slova napisané KAPITALKAMI):

7.21 — Ked po skonc€eni zmluvy o uzZivani bytovej jednotky tuto bytovu

jednotku opustite, musite:

a. odstranit z bytovej jednotky vSetok majetok, ktory patri vam alebo
ktoremukolvek opravnenému najomcovi, ktory nie je opravneny
bytovu jednotku obyvat;

b. vratit akykolvek majetok, ktory nam patri, do stavu, v akom sa
nachadzal v deri obsadenia, POKIAL SA S NAMI NEDOHODNE
INAK;

C. ZANECHAT BYTOVU JEDNOTKU V CISTOM A UPRATANOM
STAVE A V DOBROM STAVE S PRIHLIADNUTIM NA
PRIMERANE OPOTREBENIE;

D. ZANECHAT VSETKY  ZARIADENIA A  VYBAVENIE
NEHNUTELNOSTI V DOBROM STAVE A OPRAVENE. MEDZI
PRIKLADY PRISLUSENSTVA A VYBAVENIA PATRIA OKREM
INEHO VANE ALEBO SPRCHY, UMYVADLA, KUCHYNE NA
MIERU A DVOJITE ZASKLENIE. ZARIADENIE A
PRISLUSENSTVO ODSTRANITE LEN S PREDCHADZAJUCIM
PISOMNYM SUHLASOM RADY A NAHRADITE VSETKY SKODY
NA MAJETKU SPOSOBENE ICH ODSTRANENIM:

58



E. POSKYTNITE UDAJE O DODAVATELOCH MEDII;

f. vratit prenajimatelovi vSetky kiuge A KLUCE, ktoré umozfiuju
pristup do bytovej jednotky, VCETNE SPOLOCNYCH CASTI,
AKO ICH VONKAJSICH STAVIEB, NAPRIKLAD SACHTY,
BRANY ALEBO GARAZE, ktoré ste mali poéas platnosti zmluvy v
drzbe vy alebo ktorykolvek opravneny najomca, ktory nie je
opravneny obyvat bytovu jednotku. (S)

3. V tejto zmluve boli vynechané tieto doplnkoveé ustanovenia.

Predpis 24. — Prevod

(1) Podla odseku 2 méze drzitel zmluvy previest zmluvu o prenajme, ak s tym
prenajimatel suhlasi.

(2) V pripade zabezpecCenych zmluv sa odsek 1 vztahuje len na prevody, na
ktoré sa inak nevztahuju ¢lanky 73 az 83 zakona (dedenie).

Predpis 22. — Opravy bytovej jednotky

V pripade, Ze drzitel zmluvy poda oznamenie podfa dodatocnej podmienky

zacClenenej do zmluvy o uzivani bytu podla nariadenia 14 ods. 1, prenajimatel

musi drzitefovi zmluvy odpovedat a potvrdit,

(a) Ci prenajimatel povazuje opravu za nevyhnutnd,

(b) Ci je za opravu zodpovedny zmluvny partner alebo prenajimatefl, a

(c) ak je za opravu zodpovedny prenajimatel, kedy bude oprava vykonana a
ukoncena.
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PRILOHA E - ZOZNAM POLOZIEK POPLATKOV ZA SLUZBY PRE BYTOVU
JEDNOTKU
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